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Predmetom ndvrhu ,,UPN obce Li¢ na Ostrove — Zmeny a doplnky ¢ 5“ st vyznacené zmeny v zdvéiznej
textovej casti:

dopliiany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: adadaadaadaaad

Vysvetlivky k textu a k pouzitym pojmom:

aaaaaaaaaaaaaaa = text platného UPN, schvdleného uznesenim ¢. 9/2013/0Z zo dria 06.02.2013 (zdvéznd cast
vyhldsend VZN ¢. 1/2013 zo dria 06.02.2013) v zneni neskorsich zmien a doplnkov — ,ZaD ¢. 1“, schvdlené
uznesenim ¢. 16/2016/0Z zo dria 17.02.2016 (zdvéznd Cast vyhldsend VZN ¢&. 1/2016 zo dria 17.02.2016), ,,ZaD
¢. 2“, schvdlené uznesenim ¢. 46/2018/0Z zo dria 05.11.2018 (zdvdznd cast vyhldsend VZN ¢. 1/2018 zo dria
05.11.2018), ,ZaD ¢ 3“ schvdlenych uznesenim ¢ 42,43,44/2021/07 zo dria 13.12.2021 (zdvdznd CEast
vyhldsend VZN ¢ 3/2021 zo dria 13.12.2021), ,ZaD ¢. 4% schvdlenych uznesenim & 6,7/2023/0Z zo dria
23.01.2023 (zdvdznd cCast vyhldsend VZN ¢. 1/2023 zo dria 23.01.2023)

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-planovacia dokumentacia

UPP = Gzemno-planovaci podklad

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gzemné planovanie a stavebny poriadok
USES = Gzemny systém ekologickej stability.

RUSES = regionélny Uzemny systém ekologickej stability
MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability
NP = nadzemné podlazie

b. j. = bytova jednotka.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST
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B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN obce stanovuje subor zavdznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom
lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

e Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

— v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovand transformacia zastavaného Uzemia spojend s novou
vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zadsadna zmena stcasného funkcného vyuzitia

— mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach

V tomto Uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su
definované v subore zavaznych regulativov.

e Uzemie existujlicej zastavby predstavuje stabilizované Gzemie obce, kde UPN nepredpoklada
vyraznu zmenu funkéného vyuzitia ani vyraznii zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi si moZné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zadsahov do tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore
zavaznych regulativov. Jednd sa vzasade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu
v nadmernych zdhradach a pod.

e nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tizemie obce uréené pre pofnohospodarsku a lesnu
vyrobu

Toto Uzemie sa nemobze suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany
prirody a krajiny uréenymi zdkonom — subor zdvaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len
regulativy funkéného vyuZivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 3.1, 3.2) a sU oznacené nasledovne (oznacenie
vyplyva z hlavného funkéného vyuZzitia daného regulacného bloku):

Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby - nové rozvojové plochy (.../R - toto oznacenie
,hovej rozvojovej plochy” sa pridava k oznaceniu vyplyvajiucemu z hlavného funkéného
vyuzitia)
e R/R: Plochy rodinnych domov
e B/R: Plochy bytovych domov
e O/R: Plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktiry
e S/R: Plochy $portu, rekreacie a cestovného ruchu:
$1/R: Plochy $portu a telovychovy

e V/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni:

V3/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov

OD/R: Plochv-obiianskeiyl fad o iadeni
e Z/R: Plochy zelene:

Z2/R: Plochy izola¢nej zelene

Z3/R: Plochy $pecialnej zelene — cintorin.
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ZP/R: Funkéne zmiesané plochy:
ZP2/R: Plochy obcianskej vybavenosti a nepolnohospodarskej vyroby
ZP3/R: Plochy obcianskej vybavenosti a skladov

Uzemie existujlicej zastavby - stabilizované Gzemie obce

R: Plochy rodinnych domov

B: Plochy bytovych domov

O: Plochy obcianskej vybavenosti a sociadlnej infrastruktiry
S: Plochy $portu, rekreécie a cestovného ruchu:

$1: Plochy $portu a telovychovy

V: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni:

V1: Plochy skladky odpadu

V2: Plochy zariadeni technickej vybavenosti

P: Plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby:

P1: Plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — farmy so zivocisnou vyrobou
P2: Plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — polné hnojiska

Z: Plochy zelene:

Z1: Plochy parkovej zelene

Z3: Plochy Specialnej zelene — cintorin

ZP: Funkéne zmie$ané plochy:

ZP1: Plochy byvania, obcianskej vybavenosti a nerusivej vyroby

ZP3: Plochy obdianskej vybavenosti a skladov.

Nezastavané uzemie - neurbanizované uzemie obce

K: Polnohospodarska krajina — Plochy ornej pédy, Plochy trvalych tradvnych porastov.

E: Prvky ekologicke] stability — Vodné plochy, toky a odvodriiovacie kandly, Plochy nelesnej drevinnej
vegetdcie, Plochy lesnej vegetacie.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad
zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

Vysvetlivky k uplatinovaniu regulacie:

Zakreslenie existujucich funkénych pléch vo vykresoch ¢. 2.1, 2.2 ma len informativny charakter
(zachytéva skutkovy stav). Pri posudzovani stladu s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby
objektov resp. zmeny ich funkéného vyuzitia v existujicej Struktire obce je potrebné vychadzat
z funkéného vyuzitia ur¢eného v kapitole €. B.13 vo vztahu k regulatnym blokom zobrazenym vo
vykresoch €. 3.1, 3.2 (t. j. skutkovy stav je mozné menit za podmienky dodrzania zavazne] regulacie pre
dany regulacény blok).

Zakreslenie navrhovanych komunikécii v UPN obce méa koncepény/schematicky charakter a zobrazuje
len navrhované hlavné miestne komunikdcie. Dalsie vedlajsie miestne komunikdcie méiu byt
budované nad ramec zakreslenych komunikacii, a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia
trasovania  komunikdcii v podrobnejSich  stupfioch PD, =zahffajuca aj ich pripadné
,zakrivenie/zalomenie, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie navrhovanych trds azariadeni technickej infradtruktiry vUPN obce mé
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalie trasy a
zariadenia mozu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
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stupfiov PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stupnoch PD, zahfnajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Stavebnym pozemkom pre Ucely vypocétov v zmysle regulativov priestorového usporiadania (koeficient
zastavanosti, koeficient zelene prip. iné) sa rozumie riesené Gizemie PD na UR (t. j. pozemok/pozemky),
na ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktorad
vznikne dodatoénym od&lenenim od stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespiiial
podmienky reguldcie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie moze byt povolované/realizované az nasledne resp. subezne
s povolovanim/ realizovanim hlavného funkéného vyuzitia.

Obmedzenia priestorového usporiadania (koeficient zastavanosti, koeficient zelene, max. podlaznost
prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia
(v pripade rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych parametrov).

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany sibor nasledujucich regulativov:

v zastavanom Uzemi obce vymedzit a dotvorit centralne zony obce — v ¢asti Malé Lu¢ a Velka LG¢ (pozri
graficku ¢ast) —zamery €. A, B

v zastavanom Uzemi obce LU¢ na Ostrove zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter
historického pddorysu pozdlz hlavnych ulic miestnej ¢asti Mala a Velka Luc

zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim povodného vyrazu ojedinelé objekty z povodnej zastavby
obce so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom a vo vyhovujucom technickom stave,
k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce — kastiel a kaplnka sv. Anny v Malej
Luci

podporovat vystavbu v nezastavanych stavebnych medzerach/prielukach v ulicnej fronte s cielom
vytvorenia kontinualneho uli¢ného priestoru

zdéraznit vyznam vodnych pléch v struktire obce — ndvrhom Uprav okolia a ich spristupnenia pesimi
chodnikmi

zvysit estetické kvality prostredia navrhom vysadby stromoradi a aleji

pri vymedzeni novych rozvojovych pléch podporit vymedzenie kompaktného pddorysu obce, ato
spojenim obidvoch miestnych casti (Mala a Velka Luc) suvislou zastavbou

v celkovom obraze obce zdéraznit uzlové priestory — centra spolocensko-komunikativnych aktivit —
centralne priestory (v okoli krizovatiek ciest IIl. triedy) v Malej a Velkej Luci, priestor pri cintorine
v Malej Luci a iné

urbanisticky dotvorit vyssie uvedené verejné priestory obce (osadenim prvkov drobnej architektury,
upravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou zelene a pod.) —
upravit najma priestory pri zariadeniach obcianskej vybavenosti

reSpektovat azachovat prevladajicu funkciu zelene v $pecifickych a pre organizaciu urbanistickej
Struktury obce charakteristickych uzlovych priestoroch — zelen v centralnej Casti obce (najma vo Velkej
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Luci), zelen pri Materskej skole vo Velkej Luci, zelen pri kurii (Statny archiv) a Materskej skole v Malej
Ludi, cintoriny

nepovolovat také vyuZitie Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr.
rozsiahla tazobna cinnost)

sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky
stlad pri rieSeni fasad (farebnost, materidl a pod.) s dérazom v Gzemi R, B, O, S1, ZP1, ZP2 pri
umiestiiovani reklamnych a propagaénych zariadeni na celom U(zemi obce, zabezpecovat
prostrednictvom obce

neurbanizované prostredie je uréené pre polnohospodarsku vyrobu — nemoze sa suvisle zastavovat,
jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi zakonom

reSpektovat poZziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
— stavby musia spifiat vietky poZiadavky vyplyvajice z vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych

technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie

— vrieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnat bezbariérovi pesiu dopravu avstupy do
vsetkych objektov

— zaroven musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna
komunikéacia a verejnd plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.

pre jednotlivé regulaéné bloky reSpektovat konkrétnejSie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(,kapitola B.13: Prehlad zavaznych regulativov”), kde su stanovené:

— koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia ploch v regulacnom bloku. Je uréeny ako pomer medzi
plochou zastavanou stavbami (pozemnymi stavbami podfa bodu 3.1 STN 73 4301) a plochou
vymedzeného stavebného pozemku. Do zastavanych ploch sa nezapocditavaju spevnené plochy
(vratane bazénov a sklenikov) a komunikacie.

Pri vypocte koeficientu zastavanosti na zonalnej Urovni (urbanistickd sStudia, dokumentacia pre
Uzemné rozhodnutie) je max. vymera pozemku pre vypocet koeficientu zastavanosti pre objekty
rodinnych domov 1000 m?.

— koeficient zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer medzi plochou zelene
na rastlom teréne a celkovou vymerou stavebného pozemku. Zapocitava sa verejnd i sukromna
zelen, vzrastld i nizka zelen, vratane travnych pléch (okrem zastavanych a spevnenych ploch).

— maximalna podlaZnost

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulaénom bloku danu poctom nadzemnych podlazi,
pricom ,podkrovie“, resp. ,ustipené podlazie”, sa ako samostatné podlaZie nepocita, su pripustné
nad ramec uvedeného poctu nadzemnych podlazi (okrem vynimiek pre ploché strechy RD,
definované v kapitole ¢. B.13). V pripade niektorych regulacnych blokov, kde sa predpoklada aj
vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max. konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly,
sypky, Sportové haly a pod.), je okrem poctu podlazi dand aj maximalna vysSka objektov urcend
v metroch a merand od Urovne prilahlej komunikacie.

Definicie pojmov:

Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlaZzie, ktorého obsypana plocha fasddy pévodnym
terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referen¢na plocha fasady uvazovaného podlazia
je vymedzend jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom
povazuje také podlazZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu streSnd resp. stropnu konstrukciu nie su
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vySsie ako polovica odporuicanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)

Ustupenym podlaZzim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie. Za
ustupené podlaZie sa povaZuje také podlazZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreaénych chat je obmedzend
na max. 3,5 m, v pripade zariadeni obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a rekreacie je
obmedzend na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie
pocita ako dalSie nadzemné podlatzie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a taktiez neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

— druh zastavby
Pri umiestiiovani bytovych stavieb sa pocita najma s izolovanou zastavbou, zdruZena zastavba je
pripustnd v max. rozsahu 10 % 1z celkovej vymery regulaéného bloku, okrem zastavby ,vo
vnutroblokoch“* v ramci regula¢nych blokov ,R”.

Definicie pojmov:

Izolovand zastavba je zastavba izolovanych rodinnych domov (IRD) v zmysle bodu 7.1 a) STN 73
4301 a zastavba inych izolovanych objektov s rovnakou definiciou.

ZdruZena zastavba je zastavba dvojdomov (DRD) v zmysle bodu 7.1 b) STN 73 4301 a radovych
rodinnych domov (RRD) v zmysle bodu 7.1 c) STN 73 4301.

* Vnutroblokmi sa rozumeju volné plochy v existujicom zastavanom Uzemi (nadmerné zahrady),
ktoré nie si vyznacené ako rozvojové zamery a nie sU ani plochami stavebnych medzier/prielik
v existujlicej zastavbe pozdl? existujucich ciest alebo miestnych komunikdcii, t. j. nemajd
zabezpeéeny dopravny pristup (existujuci resp. navrhnuty v UPN).

— min. vymera pozemkov

Pri novej parceldcii pozemkov v ramci volnych ploch v existujucej zastavbe avramci novych
rozvojovych pléch dodrzat nasledovné podmienky min. vymery pozemkov:

- 500m?/1IRDs 1b.j., 800m?/ 1 IRD s 2 b.j., 1000m?/ 1 IRD s 3 b.j.,
- 350m?/ 1 DRD resp. RRD s 1b.j., 500m?/ 1 DRD resp. RRD s 2 b.j., 600m?/ 1 DRD resp. RRD s 3
b.j.
— odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestrfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zdvazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie musia umozfiovat najmad dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

— oplotenie pozemkov

Pri oploteni pozemkov dodrzat podmienku max. vysky oplotenia 1,8 m, oplotenie pozemkov zo
strany od ulice v rozsahu min. 50% riesit priehladné, okrem pozemkov situovanych pri cestach Ill.
tr. (kde oplotenie plni aj izolaénu funkciu), zabezpedit rozhladové pomery v krizovatkach.

— Specifické regulativy

Regulativ urcuje r6zne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a
nebolo mozné ich vyjadrit v rdmci spracovania vseobecnych regulativov.

9 | UPns.r.o.



Uzemny plén obce LGE na Ostrove — Zaviazna cast | © 2024

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Uzemia je definovany subor nasledujicich regulativov:

hlavné (dominantné) funkcéné vyuZitie = zavazna funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyuZitia
celého regula¢ného bloku, v pripade zmieSanych funkénych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii
uréi UPD a UPP na zonalnej Grovni

doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné vramci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuZitia
celého regulacného bloku

nepripustné (zakazané) funkcéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané
v rdmci regulacného bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

zachovat a postupne modernizovat existujice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom (najméa obecné budovy a priestory slUZiace pre
administrativu, kultdru, $port a telovychovu, volnocasové aktivity a iné zariadenia), rozvijat chybajuce
sluzby pre obyvatelov

nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (najméa obchod a sluzby) lokalizovat najma
v ramci vymedzenych regulaénych blokov R, B, resp. tam, kde to pripustaju regulacné podmienky,
ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu — zariadenia je
potrebné umiestfiovat v primeranej pesej dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch alebo ako
stcast rodinnych a bytovych domov (najma na prizemi bytovych domov)

nové zariadenia obcianskej vybavenosti celoobecného vyznamu lokalizovat najma vramci
vymedzenych regulaénych blokov O, $1, ZP1, ZP2, ZP3, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné
podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu —
zariadenia je potrebné situovat umiestriovat v taziskovych polohach obce (vyznamné uzly vybavenosti
— najma centrd obce, Sportovy Stadidn) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach (vyznamné osi
vybavenosti — cesty lll. triedy) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru obce

v centrach obce obmedzovat, resp. usmerriovat stankovy predaj awvylucit zariadenia obcianskej
vybavenosti s ¢innostami v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

pri projektovani stavieb obc¢ianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizécie stavieb

pri umiestriovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajlci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle
platnej STN.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

rezervovat koridor pre planevand—stavby prelozku cesty Il1/1433, suvisiacu so stavbou ,rychlostna
komumkaaa R7 vtrase Bratlslava - Dunajska Streda — Nove Zamky — Lucenec v—smke—eeh#annehe

trase terajsej cesty III/1433)

reSpektovat existujlice trasy ciest I. triedy v rieSenom Uzemi a vyhladové sirkové usporiadanie uréené
spravcom

reSpektovat existujlce trasy ciest lll. triedy v rieSenom Gzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené
spravcom

pri navrhovani ciest a miestnych komunikacii reSpektovat platné STN
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pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdlZ cesty ll. triedy zachovat priestorovu rezervu na
vybudovanie chodnikov so zachovanim a obnovenim povodnych cestnych priekop

pri ndvrhu novych lokalit byvania v dalSich stupfioch PD zohladnit vzdialenost od ciest a navrhnut
opatrenia na zniZenie hluku uz v stadiu povolovania stavieb

reSpektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestami I. a lll. triedy

zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych lokalitach pred
kolaudaciou samotnych objektov

pri ndvrhu obytnych zén v podrobnejsich stuprioch PD riesit aj siet miestnych komunikacii a chodnikov
pre chodcov a sucasne navrhovat ich dopravné napojenie v stlade s platnou STN

krizovanie pesich tras a cestnych komunikacii vybavit bezbariérovymi ipravami v zmysle vyhlasky MZP
SR ¢.532/2002 Z. z.

vsetky priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim kolmo na os
komunikacie, zabezpedit intenzivne osvetlenie priechodov a podla potreby aj znizenim dovolenej
jazdnej rychlosti, svetelny zdroj musi byt umiestneny 1,5m pred priechodom

vybudovat cyklisticku trasu pozdl? ciest 111/1388 a 111/1386 — zamer &. D

na malo zatazenych komunikacidch nie je potrebné vyznacovat cyklistické pruhy ale vyznacit
orientacnymi cyklistickymi znackami

vytvorit siet vychadzkovych a jazdeckych tras s vyuZzitim najma polnych ciest

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stuprioch
PD v zmysle platnej STN

realizovat rekonstrukcie miestnych komunikacii, modernizovat zastavky, upravit pristresky, opravit
povrch a doplnit informacné tabule

rekonstruovat a dobudovat miestne chodniky a parkoviska (riesit najma parkovanie aut na hlavnych
uliciach, pri zariadeniach OV), revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

parkovacie plochy kombinovat s vysokou zeleriou
vybudovat odvodriovacie rigoly pozdiz komunikécii na odvadzanie dazdovych vod

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zondlnej uUrovni vzmysle platnej STN —
parkovacie a odstavné plochy je potrebné navrhovat u vsetkych existujucich a potencidlnych zdrojov
a cielov dopravy, t. j. pri vyrobnych a administrativnych objektoch a objektoch obdianskej vybavenosti
a tym zamedzit parkovaniu vozidiel na MK a cestach

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle platnych STN

pri navrhu statickej dopravy bytovych stavieb zabezpecit min. 2 parkovacie miesta na 1 bytovu
jednotku

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (ochranné pasma ciest I., Ill.

triedy;-ryehlostrejcestyR7)
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v zmysle zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) je na Uzemi obce Dopravny Urad
dotknutym organom v povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre
letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas
Dopravného Uradu - suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej
povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli
ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa vyZzaduje, ak:

— saich najvyssi bod nachdadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

— mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

— mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy,

— sU umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
uréeného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov,
ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu
B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpedit realizaciu technickej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych plochach v predstihu
alebo subeine s navrhovanym rieSenim

podmienkou kolaudacie stavieb v novych rozvojovych plochdach je vybudovanie vSetkych inZinierskych
sieti (vodovod, kanalizacia, NN vedenia, verejny rozhlas), pricom sprevadzkovanie kanalizacnej siete
nie je podmienkou

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych sieti

podrobny ndavrh vramci rozvojovych ploch (uliécné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejsich stupfioch dokumenticie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

akukolvek investorskud ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnymi tokmi a odvodriovacimi kanalmi
a ich ochrannym pasmom odsuhlasit s prislusnym spravcom

ponechat manipulaény pas pre opravy, Udrzbu a povodriovd aktivitu v Sirke 10,0 m resp. 5,0 m od
brehovej Ciary vodnych tokov a odvodriovacich kanalov

dodrziavat ustanovenia zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822 Krizovanie a sibehy vedeni

a komunikacii s vodnymi tokmi (aj odvodfiovacimi kandlmi), 75 2102 Upravy riek a potokov, STN 73
6961 KriZzovanie a subehy meliora¢nych zariadeni s komunikaciami a vedeniami

v zaujme zabezpecenia Uzemia pred povodriami rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom ¢. 7/2010
Z. z. 0 ochrane pred povodnami
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v pripade akychkolvek stavebnych zamerov v blizkosti vodnych tokov s nedostatoc¢nou kapacitou
koryta na odvedenie prietoku Qioo-roc¢nej velkej vody je potrebné re$pektovat ich inundacné Uzemie,
zamedzit v nich vysadbu a iné nevhodné ¢innosti v zmysle tohto zadkona

v pripade situovania rozvojovych lokalit vzdplavovom uGzemi si musi Ziadatel — investor
protipovodnovu ochranu zabezpedit na vlastné naklady, vratane prislusnej PD

stavby, ktoré budu navrhované na lUzemi s trvalo zvySenou hladinou podzemnych vod je potrebné
osadzat s droviiou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

v ramci obce vybudovat a do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodn siet pitnej vody

rozvodna siet verejného vodovodu azdsobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max.
hodinovu potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete

rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejnd kanalizaénu siet
s naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych véd do COV, a to v stlade so Zakonom ¢&. 364/2004
Z. z. a s Nariadenim vlady SR ¢. 296/2005 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele
povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych vod, vratane
podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku

v ramci obce vybudovat a do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit kanalizaénu siet

odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat poziadavky na Cistenie
vod vzmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢. 2896/2005 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych vod alimitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych
a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku

rozvojové plochy napojit na verejni kanalizaéni siet s naslednym odvadzanim splaskovych
odpadovych véd do COV, ktora zabezpedi vypustanie odpadovych véd v stlade s Nariadenim vlady SR

¢. 296/2005 269/2010 Z. z.

odvdadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zadstenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

stokové siete rieSit vsulade sSTN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanaliza¢nych potrubi a sték (73 6735)

v ramci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia na
zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Gzemia nebol zvyseny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej vystavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej
vody ajej vyuZitie, infiltracia dazdovych vod a pod.), vody z povrchového odtoku musia byt pred
odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok, ako aj plavajucich a unasanych vacsich castic

rieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku zosuladit so zakonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon

priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s STN 73 6005.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

vypracovat generel plynofikicie obce na zdklade zaujmu o odber ZP v nadvaznosti na navrhované
plochy a existujuci distribuc¢ny plynovod, a to na zaklade predpokladanych odberov

prepocitat vykon RS na zaklade predpokladanych spotrieb v obci Holice a L4¢ na Ostrove

RD a obciansku vybavenost prOJektovat v sulade v-tha&ky—%—H—M—V—a—R-R—SR—z—e—éqa—B—OJ—Z-QOQ-

so zakonom C.

555/2005 Z.2.0 energetlckej hospodarnost| budov a suvisiacimi predplsml

vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.
realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych ploch

podporovat vyuzivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie
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rezervovat koridor o Sirke 80 m (vratane ochranného pasma) pre vystavbu 2 x 400 kV vedenie ZVN v
trase Podunajské Biskupice - Gabcikovo (v sulade so zamermi SEPS a.s.) — stibeZne s existujicim 400 kV
vedenim V429 po jeho juznej strane

uvazovat s vytvorenim rezervy pre planované prelozky 22 kV vedeni a trafostanice

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové
uloZené v zemi v stlade s Vyhl. MZP SR ¢. 523239-9-2002 532/2002 Z. z. (§4 ods. 5)

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované
pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické riesenie
zasobovania el. energiou moze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

véas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujdcich TS a sietach a potom
navrhnut podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych stadidch az po dokumentaciu pre tzemné rozhodnutie
uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva
ZSE spolus TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich moznym znecistenim.

7 _es

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov
pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluZieb riesené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v sulade
s pokrytim obce LU¢ na Ostrove

v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50 ods.
3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych vedeniach

rozsirit miestny rozhlas.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci nenachadzaju ani nie st navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podlfa § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poZiarov.

pri zmene funkéného wvyuZivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov
poziarnej ochrany vsulade so zdkonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi
predpismi

problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprfioch PD stavieb,

v navrhu komunikaéného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poziarnej techniky,

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipozZiarne zasahy v navrhovanych
zmieSanych, vyrobnych a rekrea¢nych tzemiach riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a7
po upresneni konkrétnej funkénej napline,
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pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlasku MV SR & 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢&.

669/2004 Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred

poZiarmi, najma tieto regulativy:

— pristupové komunikacie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaidého
navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie
zatazenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie
zapocitat parkovaci pruh,

— kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci
sluckovy objazd alebo plochu umoziiujucu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z. z.,

— vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.
z.

Zariadenia protipovodriovej ochrany

v ramci prevencie kontrolovat vodné toky a odvodriovacie kanéle, zabezpecovat Cistenie ich koryt

ponechat manipulacny pas pre opravy, Udrzbu a povodriovd aktivitu v Sirke 5,0 m od brehovej ¢iary
drobnych vodnych tokov a odvodriovacich kanalov

rozvojové aktivity zosuladit so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20)

v pripade akychkolvek stavebnych zamerov v blizkosti vodnych tokov s nedostatoénou kapacitou
koryta na odvedenie prietoku Qioo-ro¢nej velkej vody je potrebné reSpektovat ich inundacné Uzemie,
zamedzit v nich vysadbu a iné nevhodné ¢innosti v zmysle tohto zakona

v pripade situovania rozvojovych lokalit vzaplavovom uGzemi si musi Ziadatel — investor
protipovodiiovl ochranu zabezpedit na vlastné naklady, vratane prislusnej PD

stavby, ktoré budu navrhované na lUzemi s trvalo zvySenou hladinou podzemnych vod je potrebné
osadzat s drovriou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

v ramci odvadzania dazdovych vod avdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie
pridaného odtoku v Gzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizdciou
navrhovanej vystavby a aby nebola zhorsenda kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej
vyuZitie, infiltracia dazd'ovych véd a pod.), vody z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do

.....

vycistit vodny kanal v Malej LuU¢i, nachadzajlci sa za zahradami (dlhodobo bez vody, voda stipne len
v pripade vysokej spodnej vody)
obnovit jarky, ktoré neboli upravené po vystavbe verejného vodovodu

v ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatrdvnené

usmernovat povodriové prehliadky a hliadkovu sluzbu, varovnu a hlasnu sluzbu pri bezprostrednom
ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné préace po vzniku povodnovej situacie (katastralne Uzemie obce
spada do zaplavovej oblasti Vodnej stavby Gabcikovo).

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb) v dalsich stuprioch dokumentacie (UPN
zény, PD stavieb) postupovat vzmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,
najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovaného zdkona — jednd sa o uréenie druhov, poctov a kapacit ochrannych
stavieb ako aj o ich umiestnenie v stavbach

budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora uréi ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie
v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po
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vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit ¢iasto¢nd ochranu oséb pred ucinkami mimoriadnych
udalosti

e pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne respektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 297/4994 532/2006 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a dbat na:

— vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,
— zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpeénych latok,
— minimalizdciu mnoZstva prdc nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

— statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

— vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtraCnym a ventilatnym
zariadenim,

— utesnenie.

Zariadenia odpadového hospodarstva

e zriadit zberny dvor odpadu (zariadenie sliZiace na zber a naslednl prepravu odpadov na ucely ich
zhodnotenia alebo zneskodnenia)

e rekultivovat skladky odpadov

e v dalSich stuprioch PD vyclenit dostatocné plochy pre umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na
odpady a v ramci celej obce riesit separaciu jednotlivych druhov a zloZiek odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
NA OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, NA OCHRANU PRIRODY
A TVORBU KRAJINY, NA VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

e zachovat a chrénit v zmysle pamiatkového zakona nehnutelnd narodnu kultdrnu pamiatku, evidovanu
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):

— kastiel a park, evidované v UZPF pod ¢islom 100/1-2 (Na hlavnej ulici v miestnej ¢asti Mala LuZ.
Pévodne renesancny objekt, StvorveZovy typ s opevnenim, postaveny zac. 17. storocia, klasicisticky
upraveny r. 1833. Vsucasnosti dvojpodlaznd budova s pdédorysom tvaru ,U“ sdvoma
nadstavenymi naroZznymi vezami. Fasada ¢lenena rustikovanymi lizénami, nad vstupom palffyovsky
erb s letopoctom 1833, datujlcim Upravu stavby. Povodna arkadova chodba v dvorovej casti je
zamurovana. Miestnosti sU zaklenuté krizovymi avalenymi klenbami slunetou aso Stukovym
ornamentom. NaroZné veZe s kazulovymi oknami maju miestnosti srovnym stropom. Strecha
objektu je manzardova, na veZiach stanova. Posledna obnova kastiela bola prevedena zaciatkom
80-tych rokov 20. storocia. Kastiel v stucasnosti slGzi ako vysunuté pracovisko Statneho archivu
v Bratislave, pobocky Sala.)

Nehnutelnd narodnd kultdrnu pamiatku ,, kastiel a park“ (¢. UZPF: 100/1-2) je nutné zachovat
a chranit vzmysle zakona ¢. 49//2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len , pamiatkovy zakon“). Pri obnove ndarodnej kultirnej pamiatky je potrebné
postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zakona.

V bezprostrednom okoli navrhovanej nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich
metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona vykondvat stavebnu ¢innost ani inu
¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

e zachovat achrénit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v UZPF, ale maju
historické a kulturne hodnoty:
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Miestna cast Mald Lu¢

kaplnka sv. Anny, (V aredli cintorina v m. ¢. Mala LUC. Klasicisticka kaplnka z konca 18. storodia,
prestavana r. 1884, obnovend koncom 80-tych rokov 20. Storocia. Stavba je jednolod'ova s rovno
uzavretym presbytériom, zaklenutou pruskou klenbou. Veza je vstavana do Stitového priecelia, lod'
ma rovny strop.)

hlavny kriz cintorina v Malej Luci (Vysoky polychrémovany kamenny kriz s historizujucou
architekturou. Kriz s korpusom UkriZzovaného Krista osadeny na vysokom Stvorbokom podstavci, vo
vyklenku pod krizom socha Bolestnej Panny Madrie. V soklovej Casti novodoba napisovd tabula
s datovanim — 1868.)

dobové nahrobné kamene a zachované liatinové krize v areali miestneho cintorina v Malej Luci (z
konca 19. a zaciatku 20. storocia)

pomnik padlym v 1. a 2. svetovej vojne (V aredli cintorina v Malej Lu¢i, novodoby. 2 kamenné
platne geometrického tvaru vo vertikalnej polohe na nizkom podstavci, s menami padlych obéanov
obce, zr. 2002.)

Miestna €ast Velka Laé

kastiel (Dnes administrativna budova polnohospodarskeho druzstva. Objekt bol postaveny v 1.
polovici 19. storocia v neskoroklasicistickom slohu rodinou lJiringer. Prestavbu budovy vr. 1884
uskutocnil Michal Linzboth, ktory tu mal vyznamné hospodarstvo. Objekt bol upraveny po r. 1950.
Dvojpodlazna budova stavana do podorysu ,L“ zastreSsena valbovymi strechami. V miestnostiach
na prizemi tramové, na poschodi rovné stropy.)

pricestnd kaplnka (Na razcesti v blizkosti kastiela vo Velkej Lu¢i. Malda murovand stavba na
polygonalnom podoryse, ukonéena nizkou helmou s plechovou krytinou. Fasady su ¢lenené bohato
profilovanymi rimsami a archivoltami polkruhovo zakonéenych otvorov.)

hlavny kriz cintorina vo Velkej Luci (Vysoky kamenny kriz s korpusom Ukrizovaného Krista na
vysokom hranolovom podstavci, so sochou Bolestnej Panny Marie vo vyklenku pod krizom. V dolnej
Casti podstavca pod vyklenkom napis s datovanim — 1829.)

dobové nahrobniky v areali miestneho cintorina vo Velkej Luci (Nahrobné kamene a zachované
liatinové kriZe, z konca 19. a zaciatku 20. storocia.)

pomnik padlym v 1. a 2. svetovej vojne (V aredli miestneho cintorina, novodoby, z r. 2002.)

zvonica (V areali cintorina vo Velkej Luci, vedla domu smutku, novodoba. Jednoducha kovova
konstrukcia zvonice je ukonéena stanovou strieskou, vo vrchole s kovovym krizom.)

v zastavanom Uzemi obce LU¢ na Ostrove zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter
historického pddorysu pozdlz hlavnych ulic miestnej ¢asti Mala a Velka Luc

zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu ojedinelé objekty z pévodnej zastavby
obce so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom a vo vyhovujicom technickom stave,
k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie:

obytny dom sup. €. 25, parc. ¢. 1/1. m. &. Velka LG¢ (jednopodlazny objekt s pédorysom v tvare ,,L“,
zastreSeny valbovou strechou, plasticky rieSend ulicna fasada 6-osova so zachovanymi drevenymi
vyplfiami okennych otvorov)

obytny dom siip. €. 40, parc. ¢. 38, m. €. Velkd Lu¢ (jednopodlazny objekt s pédorysom v tvare ,L“
zastreSeny valbovou strechou, uliénad fasada 6-osova s plastickou vyzdobou, okenné vyplne su
novodobé)

obytny dom stp. €. 46, parc. ¢ 43/1, m. & Velka Lu¢ (hibkovo orientovany jednopodlazny objekt
s obdiZnikovym pddorysom, dvorova fasada s otvorenou stipovou chodbou, uli¢na fasada 1-osova,
s novsimi Upravami)
obytny dom stp. &. 93, parc. ¢ 162/3, m. & Mala La¢ (hibkovo orientovany jednopodlaZny objekt
so sedlovou strechou s murovanym $titom, &ast dvorovej fasady s otvorenou stipovou chodbou,
s novSimi Upravami)
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— obytny dom sup. €. 69, parc. ¢ 63, m. & Mala L& (hibkovo orientovany jednopodlazny obytny dom
s obdlznikovym pddorysom, zastreSeny valbovou strechou, ¢ast dvorovej fasady s otvorenou
stlpovou chodbou, s novsimi upravami)

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce — kastiel a kaplnka sv. Anny v Malej
Luci

podporovat kultirnu identitu obce

v jednotlivych etapach realizadcie UPN dodrziavat konkrétne podmienky a poziadavky predpisané
v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového Uradu Trnava

z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk vzmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. vzneni
neskorsich predpisov o UP a SP azakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v dalsom
procese re$pektovat nasledovni podmienku: , Investor / stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné
prace si od krajského pamiatkového uUradu v jednotlivych stupfioch izemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi
pracami zdobvodu, Ze stavebnou Ccinnostou resp. zemnymi pracami méze dojst k narudeniu
archeologickych ndlezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych ndlezov a nalezisk.”

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje KPU Trnava v stlade so zékonom ¢&. 49/2002 Z.
z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany

prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane

ploch zelene

véetky lesné porasty, ktoré st stc¢astou navrhovanych prvkov USES ako aj lesné porasty nachadzajuice
sa v blizkosti existujucich aj navrhovanych obytnych zdn (rozvojové lokality ¢. 7 a 3) prekategorizovat
na lesy osobitného urlenia, priom je nevyhnutné dodrzat poziadavku na pouZitie geneticky
nemodifikovanych drevin pri obnove tychto porastov, ako aj vylucenie holorubného spésobu obnovy

Podmienkou zmeny kategorizacie lesa je predchadzajuci pisomny suhlas obhospodarovatela lesa (LSR,
S.p. OZ Paléarikovo), ktory do pripadného vydania pisomného suhlasu pozaduje zotrvanie
hospodarskych spbsobov, kategorizdcie lesa ako idrevinovej skladby vrozsahu uvedenom
v schvalenom PSoL.

re$pektovat Chranent vodohospodarsku oblast (CHVO) Zitny Ostrov (celé riesené Gizemie)
reSpektovat genofondové lokality:

— GL56 Trstie — Velkd Luka — manaimentové opatrenia: reguldcia porastu trstiny, pri intenzivne
vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch ponechat dostatone 3iroky pas extenzivne
vyuzivanej plochy, starostlivost o brehové porasty kosenim

pokial je mozné, chranit pody najlepSich BPEJ v jednotlivych katastralnych Uzemiach (nachéadzajd sa v
celom k. u., nekvalitna péda sa nachadza len ostrovéekovito, najma v severnej a juhozapadnej Casti k.
U.) a pamiatkovy fond — ako vyznamné prirodné zdroje

reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty:

— vodné toky

— plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

— vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetdcie v Casti intenzivne vyuzivanej na polhohospodarske
ucely

— lesné porasty

— travne porasty

v zmysle ndvrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky RUSES a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primeranu funkciu:
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RBk11 Kanal Vojka — Kracany, v UPN regiénu TTSK oznacovany ako rBK 5 Kanal Dobrohost — Kracany
— biokoridor regionalneho vyznamu tvoreny vodnym tokom kanala s brehovymi porastmi

Stresové faktory: znecisteny vodny tok, okolie tvori ornd péda, miestami chybaju brehové porasty

Navrh: zosilnit brehové porasty plochami NDV.

e v zmysle navrhu systému ekologickej stability redpektovat navrhované prvky MUSES a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primerant funkciu:

mBC1 Les — biocentrum miestneho vyznamu, je tvorené plochami lesnych porastov s vysadbou
topola.
Stresové faktory: monokultira, mald plocha

osobitného urcenia, moéze sluzit ako park.

mBC2 Pri Kanali — biocentrum miestneho vyznamu, je tvorené vodnym tokom, podmacanymi
[ukami, plochami lesnych porastov, nelesnej drevinovej vegetacie a plochou ornej pody.

Stresové faktory: blizkost zastavaného Gzemia a skladky odpadu, odvodnenie

Navrh: ornt pédu obréabat bez agrochemikalii, posilnit brehové porasty pri kanaloch

mBC3 Pri Studni — biocentrum miestneho vyznamu, je tvorené vodnym tokom, podmdacanymi
[ukami, plochami lesnych porastov, nelesnej drevinovej vegetacie a plochou ornej pédy. Nachadza
sa na hranici rieseného Uzemia, vicSia Cast sa nachadza vk. G. Kradany. Nachadza sa tu
genofondova lokalita Jurové.

Stresové faktory: odvodnenie, okolie tvori ornd poda, lesné porasty su hospodarske.
Navrh: ornd pédu zmenit na NDV, posilnit brehové porasty pri kanaloch.

mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu, tvoreny je plochami nelesnej drevinovej vegetdcie,
vodnymi tokmi, prepdja mBC1 s RBk11.

Stresové faktory: prechod cez ornt podu.
Navrh: doplnit plochy NDV.

mBK2 — biokoridor miestneho vyznamu, tvoreny je vodnym tokom, plochami lesnych porastov,
NDV. Prepdja RBk11 s interakénymi prvkami ploSnymi.

Stresové faktory: miestami chybaju brehové porasty, prechod cez ornid pédu
Navrh: doplnit brehové porasty, vytvorit plochy NDV.

Interakéné prvky plosné — posilfiuji funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami
nelesnej drevinovej vegetacie, lesnymi porastmi, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene
okolo hospodarskeho dvora, Sportového ihriska a delia obytné Uzemie od ploch ornej pody. Plnia
funkciu izolaénu ( znizuju ohrozenie pody pred erdziou, znizuju prasnost v zastavanom tzemi obce)
ale aj estetickl. Pasy izola¢nej zelene hlavne od pléch ornej pbdy, je potrebné vytvérat v Sirke
minimalne 5m, kde bude zastlpena stromova aj krovita vrstva.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — je to zeleri na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat s
oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovanad drevinova skladba by sa mala pridriiavat
drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetdcie daného Uzemia.

Potencialna prirodzend vegetdcia a jej hlavné jednotky v rieSenom Uzemi su:
- jaseniovo — brestovo — dubové luzné lesy

- dubovo - hrabové lesy

- vrbovo — topolové pri vodnych tokoch

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Uzemi vyvinuli ako
stabilny autoregulaény systém bez zdsahu ¢loveka.
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— Liniova zelen pddoochrannd — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pody nad 100ha ana
plochdch ornej pédy ohrozenej veternou erdziou. Su to pasy zelene tvorené 2 etdiami, ktoré
zabrdania p6sobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia
tu isty funkciu ale nachddzaju sa ako sprievodna zelert komunikacii a vodnych tokov. Pri vysadbe je
potrebné dodrzZiavat drevinové zloZenie podobné potencialnej prirodzenej vegetacii.

funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v stulade s podmienkami ochrany chranenych
Gzemi a navrhmi tvorby MUSES tak, aby rozvojové aktivity v riesenom Gzemi nezhorsili priaznivy stav
Zivotného prostredia

zachovat a revitalizovat plochy zelene:

— plochy parkovej zelene v centralnych zénach obce

— plochy Specialnej zelene — cintoriny

— plochy parkovej zelene pri materskej Skole

realizovat vysadbu navrhovanej izolaénej zelene

realizovat ekostabiliza¢né opatrenia, resp. prevziat navrh z krajinnoekologického planu:

— Eliminacia stresovych faktorov — hospodarske dvory so Zivocisnou vyrobou navrhujeme obkolesit
izolacnou zelenou od zastavanej plochy obce a vytvorit mensie plochy zelene aj v areali.

— Plochy ornej pédy bez agrochemikalii — navrhujeme na plochach, ktoré s sucastou navrhovanych
biocentier.

— Zmenu ornej pody na trvalé travne porasty aplochy NDV navrhujeme na plochach, ktoré su
sucastou navrhovaného biocentra.

— Likvidacia skladky odpadu — nachadza sa v k. U. Mala LUc¢ v blizkosti obytného Uzemia a plochy
detského ihriska.

v dalSich stuprioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu Uzemia
pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

— re$pektovat dostatocné vzdialenosti umiestfiovania rozvojovych lokalit od prvkov USES

— funkénost biokoridorov a biocentier zabezpedit respektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamend nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu Sirku
regiondlneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokdlneho biokoridoru 20 m

— rozpracovat a uzdkonit (Statut obce) zasady uplatiiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene

— Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolaénej zelene, ktora by mala byt navrhnuta pri vsetkych
lokalitach, ktoré su zcharakteru funkcie z hladiska priestorove] blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych
domov — neZiaduce vizudlne prepojenie)

— obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurépskeho a narodného
vyznamu ako i prvkov USES

— navrh novych obytnych suborov a vyrobnych lokalit podmiefiovat s Gzemnou rezervou pre funkénu
uliénd stromovu a krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych
sieti

— zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnut Gcinné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

— neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkcénost (rozsah nepripustnych aktivit uréi prislusny organ ochrany prirody)

— Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

— Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikécii)
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ak je vramci rozvojovych zamerov nutné odstranovanie drevin rastlcich mimo les, je nutné
uskutocnit kvalitni nahradnd vysadbu alebo finanénd nahradu minimalne vo vyske spolodenskej
hodnoty vyrdbanych porastov uréenu na rozvoj a starostlivost o verejnu zeler.

pri realizacii cyklotrds nenarusat a nelikvidovat vysoku zelen v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

e v celom procese obstarania UPN obce Lu¢ na Ostrove postupovat v stlade so zékonom ¢&. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

e zabezpe’it nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

urbanizované Gzemie v plnej miere pokryt technickou infrastruktirou, najma verejnym vodovodom
a verejnou kanalizaciou (po jej vybudovani v obci)

rozvojové zamery obce zosuladit s poZiadavkami na re$pektovanie existujucich a navrhovanych
ochrannych hygienickych pasiem

vhodnost zastavby s chranenou funkciou v planovanych lokalitach (byvanie, obcianska vybavenost
a otvorené telovychovné zariadenia) v pripade poZiadaviek dotknutého orgdnu Statnej spravy
overit v dalSom stupni PD vysledkami hlukovej a rozptylovej studie ako aj hodnotenim radénového
rizika

urbanizaciu Uzemia usmerriovat sohladom na maximdlnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych vod

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou reguléaciou

rieSit ochranu Gzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov —
v zmysle poziadaviek prislusnych ustanoveni sucasne platnej legislativy

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziadice ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, zdravotnictvo, Skolstvo, socidlna starostlivost, $port, rekreacia,) prevadzkami nadmerne
zatazujucimi zivotné prostredie hlukom a emisiami chemickych skodlivin a pachov (priemyselna a
polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby
apod.),

V pripade realizdcie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizované len také
vyrobné cinnosti, ktoré nebudu nadmernym zdpachom alebo prachom znehodnocovat uroveri
kvality byvania v tejto oblasti (betondrne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo vzdialenosti kratsej
ako 300 m od obytnej zony. DodrZanie dostatoc¢nych odstupovych vzdialenosti od zdvazZnosti zdroja
znecistovania ovzdusia sa odportéa podla prilohy E normy OTN ZP 2 111:99.

normalizovat chov hospodarskych a domacich zvierat

pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individualne ich vplyv na Zivotné
prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat

usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujice
svetlo-technické podmienky prislusnych ustanoveni sucasne platnej legislativy

stavebno-technické riesenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZziadavkami STN 73
4301 Bytové budovy

preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla prislusnych ustanoveni sucéasne platnej
legislativy,

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zakona ¢.

39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov a podla § 44 vyzZiadat zavazny
posudok regionalnej veterindrnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolauda¢nom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
uréené na:
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— chov alebo drzanie zvierat

— vyrobu, spractvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata

— pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

— ukladanie, dalSie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla
8§40 a pri zmene v ich prevadzkovani

zabezpedit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému
prostrediu a zakladné podmienky chovu a drZania zvierat na Uzemi obce — vyhlasit VZN obce

reSpektovat hygienické ochranné pasmo zivocisnej vyroby
riesit a regulovat urbanistickd koncepciu Uzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami §34 zakona

¢. 364/2004 Z. z. ovodach azabezpeCovat ochranu véd na zaklade environmentélnych cielov
ustanovenych § 5 vodného zakona

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a ostatné
suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

propagovat domace kompostovanie v rodinnych domoch

prehodnotit moznosti vyuZitia prip. zneSkodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych odpadov
v rdmci Uzemia obce

zmapovat skutkovy stav divokych a neriadenych skladok odpadov

navrhnat opatrenia smerujuce k ozdraveniu prostredia od zatazi — odstranit a rekultivovat nelegalne
skladky odpadov, zniZovat rizikd vzniku novych sklddok odpadov (zabranit nelegidlnemu vyvazaniu
odpadov), znizovat podiel zneskodriovania odpadov spalovanim a skladkovanim

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického
odpadu a ich zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitach, rozsSirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nddob na sklo, plasty,
papier a nové komodity)

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce LU¢ na Ostrove
a Vseobecne zdvazného nariadenia obce LU¢ na Ostrove o nakladani s komundlnym adrobnym
stavebnym odpadom na Uzemi obce

zriadit zberny dvor odpadu (zariadenie sliziace na zber a nasledn( prepravu odpadov na ucely ich
zhodnotenia alebo zneskodnenia)

rekultivovat skladky odpadov

zabezpedit zlepSenie vyuZitia polnohospodarskeho pédneho fondu ndvrhom protieréznych opatreni
optimalizovat priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

v dalsich stuprfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

pri realizacii vystavby doésledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej

pbdy, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢&. 578/2003 7z o ochrane zdravialudi v zneni
neskemeh—p#ed-msev 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a zakon C.

137/2010 Zz—o-evzdusi 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia.
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pri nadvrhu novych lokalit byvania vrodinnych domoch v blizkosti ciest je potrebné posudenie
nepriaznivého vplyvu dopravy a vyznacenie pasiem pripustnych hladin hluku v zmysle vyhl. MZ SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkdach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii a Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov - hranice navrhovaného zastavaného Uzemia musia reSpektovat ochranné pasma a pasma
pripustnych hladin hluku.

V pripade, Ze bude zastavba situovana v pasmach s prekrocenou pripustnou hladinou hluku, musia byt
navrhnuté zodpovedajlce opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov z dopravy a investori musia
byt zaviazani na ich realizaciu

pri navrhu novych rozvojovych ploch pre byvanie v dalsich stuprioch PD uplatriovat poziadavky zakona
¢. 87/2018 Z. z. o radiac¢nej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov v izemnom planovani
obce a whilasky€-98/2018 7 z o obmedzeni-oziareniapracovhikov-a-obyvatelovzprirednyeh-zdrojoy
ionizujteeho-Ziarenia prislusnej vyhlasky,
realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia voci €astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

— Koncipovat urbanistickd struktdru mesta tak, aby umoznovala lepSiu cirkuldciu vzduchu,

— Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest,

— Zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplini otvorov,

— Podporovat a vyuzivat vegetdaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture,

— Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

— Vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
— Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,

— Zabezpecit prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

— Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,
opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

— Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
— Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
— Zabezpedit dostatoénl odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

— Zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zébran,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

— Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,
— Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,
— V mensich obciach podporovat vystavbu domovych cistiarni odpadovych vod,

— Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

opatrenia vodi castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

— Zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity zemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

— Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim struktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
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nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

— Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

— Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
— Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
— Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.
o reSpektovat evidované skladky odpadov (v katastr. Gzemi obce LU¢ na Ostrove je evidovana 1
odvezend sklddka a 1 upravena skladka)

r N61/07

Li¢ na Ostrove
Obec: Li¢ na Ostrove
{ 16 Skladky (2)
odvezend (1)
! e / O upravend (prekrytie, terénne tpravy a pod.) (1)
e riesit zmapovanie environmentalnych zatazi popr. ich sanaciu v sulade so zakonom ¢. 409/2011 Z. z.
o niektorych opatreniach na Useku environmentalnej zataze.
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e v dalSom procese zohladnit:
— Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuzitia Uzemia
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zékona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o

zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov a whtasky-MZSR-€-528/2007 Z.

7V
. v . ’ ,

Zarenia prislusnej vyhlasky.
— navrhované prieskumné GUzemie ,,N61/07 Dunajskd Streda - okolie, uhlovodiky” (celé katastralne
Uzemie)

— oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé katastralne uzemie).

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce LU¢ na Ostrove zastavané Gzemie tak, ze
obsahuje:

e Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom uUrade

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
Navrhu (rozvojové plochy ¢. 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11).

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovou plochou mimo zastavaného Uzemia obce podla
,Zmien a doplnkov ¢. 1“ (rozvojova plocha ¢. ZaD1.1).

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
»Zmien a doplnkov ¢. 3“ (rozvojové plochy ¢. ZaB3-%; ZaD3.2, ZaD3.3a, ZaD3.(3b)).
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Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
»Zmien a doplnkov €. 4“ (rozvojové plochy ¢. ZaD4.1, ZaD4.2, ZaD4.3, ZaD4.4, ZaD4.6).

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
»Zmien a doplnkov ¢. 5“ (rozvojové plochy ¢. ZaD5.1, ZaD5.2, ZaD5.3, ZaD5.4).

Vysvetlivky: V pripade uzemi, vymedzenych len po jednej strane pozemnej komunikdcie je aj samotna
komunikacia sucastou zastavaného Uzemia.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujlce rieSené uzemie:

cestné ochranné pasma mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie vo
vzdialenosti:

— 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovane]j ako rychlostna
komunikacia

— 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy

— 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia

— 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy
— 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 o vodach

pasma ochrany verejnych—vodovedov—a-verejnych—kanalizaci vodovodného potrubia verejného

vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z.

wv-zheni-neskersich-predpisev o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni
zakona €. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55
zdkona ¢. 364/2004 o vodach

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma telekemunikaénych-vedeni—zariadenia-objektov-verejnejtelekomunikacnej-siete
sieti v zmysle § 68 23 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 354/2041 452/2021 7. z. a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia.

hygienické ochranné pasmo ZivociSnej vyroby — aredl v Malej Lu¢i 131 m, aredl vo Velkej LG¢i 117 m

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je moziné umiestriovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru.

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

Poznamka: Obec neurcila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle § 15 Zékona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve. Ochranné pasmo pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.
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V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

e Chranena vodohospodarska oblast Zitny Ostrov
Rlesene uzemie sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblast| Z|tny Ostrov (—Naﬂademe—vlael-yéR

pubhkewne—v—z—bre#ke—zakenev—&?@ﬂgls-) vyhlasenej zakonom c. 305/2018 Z z., hranicu ustanovu;e
Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti

prirodzenej akumulacie vod.

V CHVO Zitny ostrov je zakazané stavat alebo rozdirovat stavby podla ust—§31vedného—zdkena
v-kontextes § 3,4 Zakona ¢. 305/2018 Z. z..

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbdm mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia podporujlice jeho rozvoj a
ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zaviaznej ¢asti UPD.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podla zoznamu, uvedeného
v kapitole ¢. B.12.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Nakolko UPN obce L& na Ostrove nie je rie$eny so zonalnou podrobnostou, nie je moiné blizsie urcit
parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia podrobnejsie stupne PD.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych novonavrhovanych rozvojovych plochach,
a to este pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zéklade podrobnej$ej UPD, resp.
upP.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

UPN obce LU na Ostrove nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.
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B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy na tieto chranené casti krajiny:
1. plochy nelesnej drevinovej vegetacie

2. plochy lesnej vegetacie

3. plochy parkovej zelene

4. plochy izolaénej zelene

5. plochy $pecidlnej zelene — cintorin.

V priestoroch chranenych ¢asi krajiny uvedenych v bodoch 1.- 5. je nutné pri vyuzivani Gzemia riadit sa

ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych predpisov. V silade so zdkonom ¢. 330/1991 Zb. je
potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch.

Plochy parkovej a izola¢nej zelene je potrebné povazovat aj za zdroj estetickych hodnot a identity obce.
Revitalizaciu a vysadbu pléch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuzitia, umoznit len
na zaklade komplexnej PD vratane sadovych Uprav, ktoré spracuju osoby s prislusnou sposobilostou.
Nepripustit zmeny funkéného vyuZitia ploch oznagenych v UPN ako parkova a izolaénd zelef na funkciu
s inym hlavnym funkénym vyuzitim. Chapat realizaciu novych vysadieb, ich naslednu udrzbu a ochranu u
vsetkych kategorii ako sucast starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku,
estetickl, rekreaénu aj kultdrnu, podporuje identitu obce a vytvarat prostredie prijemné pre turistov
a rekreantov.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

UPN obce LU¢ na Ostrove vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zakona &.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

e v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

Pri spracovani UPN zdny je potrebné dbat najma na tieto poziadavky:

e v navrhu ulicnych priestorov zohladnit potrebu zabezpecéenia parkovacich miest pre verejnost podla
poZiadaviek obce a prisl. dopravného inSpektoratu

e v navrhu riesenia technickej vybavenosti uvaZzovat aj s umiestnenim verejného rozhlasu.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

UPN obce LU¢ na Ostrove vymedzuje potrebu obstarat UPP — urbanisticku $tudiu v stlade s ustanoveniami
zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

e pre nové rozvojové plochy €. 3, 6, ZaD3.3a (resp. pre logicky suvisiace Casti tychto rozvojovych ploch)
e pre neoznacené rozvojové plochy vzastavanom Uzemi obce, ktoré mozu vznikndt v nadmernych
zahradach rodinnych domov a ktoré si vyzaduju vybudovanie novej obsluznej komunikacie.

Vymedzenie rozsahu rieSeného Uzemia urbanistickej studie urci jej zadanie, na ktoré da suhlas Obecné
zastupitelstvo.
Pri spracovani urbanistickej studie je potrebné dbat najma na tieto poziadavky:

e v navrhu ulicnych priestorov zohladnit potrebu zabezpecéenia parkovacich miest pre verejnost podla
poZiadaviek obce a prisl. dopravného inSpektoratu

e v navrhu hmotovo-priestorového rieSenia v lokalitdch s potencidlnym rizikom ohrozenia hlukom —
najmé v rozvojovej ploche ¢. 6a — zadefinovat zasady a regulativy na zmiernenie tohto rizika (osadenie
objektov, protihlukové bariéry, zelen, konstrukéné riesenie stavieb ...)

e v navrhu riesenia technickej vybavenosti uvazovat aj s umiestnenim verejného rozhlasu.
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B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby averejnoprospesné
opatrenia podla nasledovného zoznamu:

e Rozvojova plocha €. 1 (plochy $pecialnej zelene — cintorin)
e Rozvojova plocha €. 4 (plochy Sportu a telovychovy)
e Rozvojova plocha €. 5 (plochy obdianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury)

e Plochy Sportu a telovychovy — Sportové ihrisko na parc. reg. E parc. ¢. 309/2, 319/3, 325/2 k. 0. Velka
Lag¢

e Nadradené komunikacie - cesty I. a Ill. triedy (s mozZnostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom
usporiadani — vratane prelozky cesty 111/1433 v jej terajSej trase, ktora suvisi so stavbou rychlostnej
cesty R7, spolocné koridory cesty lll. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych priekop,
sUvisiacich zariadeni a mozZnosti rozsirenia)

e Miestne komunikacie (spoloc¢né koridory miestnych komunikacii asieti technickej infrastruktury,
vratane cestnych priekop, suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

e Cyklistické komunikacie (zamer ¢. D)

e Zdvojenie existujuceho 1x400 kV vedenia Pod. Biskupice - Gabcikovo (zamer €. C)
e 22 kV vedenie vzdu$né / kdblové

e Trafostanice

e Ostatné miestne komunikacie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné
dopravné zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

e Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej Casti

e Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (kmernové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizana sustava s prislusnymi
zariadeniami kanalizanej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej
Casti

e Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykresoch €. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieSenia podrobnejsej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbdm mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na Ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia podporujlice jeho rozvoj a
ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zaviaznej ¢asti UPD.
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Poznamka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujlce stavby z dévodu moznej potreby ich rekonstrukcie, vyZadujicej
rozsSirenie pléch (napr. zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani komunikacii).

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Poznamka: Pre etapu vyhladu je oznacenie regulacného bloku uvedené v zatvorke = tieto regulacné bloky
su vymedzené z dévodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich realizicie je dalSia aktualizacia
UPN obce. Do doby schvélenia aktualizacie UPN obce mozu byt vyuZivané len ako regula¢né bloky K:
polnohospodarska krajina.

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY - NOVE
ROZVOJOVE PLOCHY

¢ R/R: Plochy rodinnych domov

¢ B/R: Plochy bytovych domov
¢ O/R: Plochy ob¢ianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry
e S/R: Plochy $portu, rekreacie a cestovného ruchu:

$1/R: Plochy $portu a telovychovy

DJR: Plochy-d scl iadeni

e V/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni:
V3/R: Plochy nepol'nohospodarskej vyroby a skladov
e Z/R:Plochy zelene:
Z2/R: Plochy izolaénej zelene
Z3/R: Plochy $pecialnej zelene - cintorin
e 7P/R: Funkéne zmieSané plochy:
ZP2/R: Plochy ob¢ianskej vybavenosti a nepolnohospodarskej vyroby
ZP3/R: Plochy ob¢éianskej vybavenosti a skladov
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REGULACNY BLOK ,,R/R“ - PLOCHY RODINNYCH DOMOV

Regulacia funkéného vyuzivania izemia

Hlavné funkcné Doplnkové funkcné vyuzitie Nepripustné funkcné vyuzitie

vyuZitie

- plochy rodinnych |- plochy bytovych domov charakteru - plochy bytovych domov - okrem
domov (plochy radovej zastavby, s max. podielom 10% pléch uvedenych v doplnkovom
sliZiace pre vymery regula¢ného bloku a za funkénom vyuziti
vystavbu podmienky odsuhlasenia zdmeru - plochy ob¢ianskej vybavenosti

rodinnych domov) | obcou, v lokalite ¢. ZaD2.4 aj nad
rdmec uvedeného podielu (t. j. v max.
rozsahu 30% funkcného vyufZitia celého
regulacného bloku, ¢o zodpoveda
definicii doplnkového funkéného
vyuzitia podla kapitoly ¢. B.2.2)

plochy obclianskej vybavenosti

a socialnej infrastruktury — zariadenia
obchodu, verejného stravovania

a sluzieb nerusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych
parceldch, malé ubytovacie zariadenia
svojim objemom a rozsahom
nepresahujlice stavebnym zakonom

a prislusnou vyhlaskou stanoveny
rozsah zastavby pre rodinné domy,
najma v polyfunkcii s byvanim — okrem
obdianskej vybavenosti s vysokymi
narokmi na zdsobovanie a staticku
dopravu, v lokalite ¢. ZaD2.3 aj
kancelarske priestory nad rdmec
uvedenych

plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
plochy Sportu, rekreacie a cestovného
ruchu — kazdodenna rekreacia
byvajucich obyvatelov (volne pristupné
oddychové plochy, detské ihriska

a malé Sportové ihriska)

plochy nepolnohospodarskej vyroby —
priemyselna vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
okrem zdmocnickych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevadzok a okrem
prevadzok, ktoré su zdrojmi
znecistovania ovzdusia v zmysle § 3
ods. 2 zdkona NR SR ¢. 478/2002 Z. z.
o ochrane ovzdusia, ktorym sa doplfia
zakon ¢. 461/4998 190/2023 7. z.

o poplatkoch za znecdistovanie ovzdusia
v zneni neskorsich predpisov a-pritehe
v-znenineskorsich-predpisey, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov, v lokalite ¢. ZaD2.3 aj

a socialnej infrastruktury
vSetkych druhov - okrem pl6ch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy dopravnych zariadeni -
okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy $portu, rekreéacie
a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej
vybavenosti, sklddok odpadov,
spalovni vietkych druhov -
okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy zariadeni
polnohospodarskej vyroby
vsetkych druhov - okrem pl6ch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy Specialnej zelene —
cintorin

- ¢innosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

- ¢innosti zakazané podla §3,

ods. 3, 4 zdkona ¢. 305/2018 Z.
*
z.
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REGULACNY BLOK ,,R/R“ - PLOCHY RODINNYCH DOMOV

sklady nad rdémec uvedenych (okrem
vyrobnych zariadeni, ktoré su velkym
zdrojom znedistenia ovzdusia,
tazobnych zariadeni, skladok odpadu,
spalovni odpadu)

plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

- plochy zariadeni polnohospodarskej
vyroby — chov drobnych zvierat pri
rodinnych domoch za podmienky
odsuhlasenia poctu zvierat obcou resp.
v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izola¢nej zelene

2, Regulacia priestorového usporiadania uzemia
Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (poéet
zastavanosti NP / vyska v m)
0,30 0,50 2 NP — pre objekty RD s plochou
0,50 pre sklady 0,20 pre sklady a kanc. priestory strechou !
a kanc. priestory v lokalite ¢. ZaD2.3 1 NP — pre objekty RD so Sikmou
v lokalite ¢. ZaD2.3 strechou
2 NP — pre ostatné objekty (aj
BD)

3. | Specifické regulativy

- vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesty lll. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolatnej zelene resp. vykonania inych
protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientacia
objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie
vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

- vystavbu bytovych objektov v Casti lokality ¢. ZaD4.4, ktora sa nachadza v blizkosti
polnohospodarskeho druzstva so ZivociSnou vyrobou, povolit len za podmienky zrealizovania
vysadby izolacnej zelene v susediacom areali hosp. dvora (vo vyznacenej Casti so Specifickou
regulaciou) a sihlasného stanoviska RUVZ Dunajska Streda (z hladiska vplyvu na verejné zdravie
je potrebné RUVZ preukazat, e prilahlé plochy nebudu negativne ovplyvriovat pohodu byvania
v rodinnych domoch (mozny negativny vplav — amoniak v ovzdusi, obtazujici hmyz, prach, hluk
z dopravy), podnikatelské aktivity potravinarskeho charakteru su zakazané

- zabezpecit etapizaciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnutd
kompaktnost urbanistickej struktdry —t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti na
existujucu zastavbu obce resp. na uZ povolenu novu vystavbu

- zabezpecit minimalne Sirky koridorov pre komunikacie v obytnych zénach 10 m

- reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12

! Max. podlaznostou RD splochou strechou sa rozumie pofet nadzemnych podlazi bez moZnosti
nadstavby dalSieho ,,podkrovia“, resp. ,posledného ustupujiceho podlazia“ nad ramec uvedenej max.
podlaZnosti. Uvedeni definicia sa vztahuje aj na regula¢ny blok ,,R“ platného UPN.

Pozn.: Pre iné objekty je definicia max. podlaznosti jednotne stanovena v kapitole ¢. B.2.1, pricom nad
ramec v tabulkich uvedenej max. podlaznosti je mozné navyse realizovat ,podkrovie”, resp. ,ustipené
podlazie”.
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REGULACNY BLOK ,,B/R“ - PLOCHY BYTOVYCH DOMOV

Regulacia funkéného

vyuZivania Gzemia

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy bytovych
domov (plochy
sliZiace pre
vystavbu
malopodlaznych
bytovych
domov)

- plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej

infrastruktury — zariadenia obchodu,
verejného stravovania a sluzieb nerusiacich
obyvatelov obytného prostredia na
okolitych parcelach, malé ubytovacie
zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujlce stavebnym zakonom

a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy, najma

v polyfunkcii s byvanim — okrem obdianskej
vybavenosti s vysokymi narokmi na
zasobovanie a staticku dopravu

- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné

pre obsluhu Gzemia

- plochy Sportu, rekredcie a cestovného

ruchu — kaZzdodenna rekreacia byvajlcich
obyvatelov (volne pristupné oddychové
plochy, detské ihriska a malé Sportové
ihriska)

- plochy nepolnohospoddrskej vyroby —

priemyselna vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
okrem zamocnickych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevadzok a okrem
prevadzok, ktoré su zdrojmi znecistovania
ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR
€. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa doplfia zékon ¢. 4914/4998
190/2023 Z. z. o poplatkoch za
znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich
predpisov a-prilehe&—2-vhiMZP-SR&
predpisey, okrem zdrojov, ktoré

zabezpecuju vykurovanie tychto objektov

- plochy zariadeni technickej vybavenosti -

nevyhnutné pre obsluhu GUzemia

- plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby

— chov drobnych zvierat pri rodinnych
domoch za podmienky odsuhlasenia poctu
zvierat obcou resp. v stulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene
- plochy izolaénej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy obcianskej
vybavenosti a socidlnej
infrastruktary vsetkych
druhov - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy dopravnych
zariadeni - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy Sportu, rekredcie
a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom
vyuziti

- plochy
nepolhohospodarske;j
vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej
vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni vietkych
druhov - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy zariadeni
polnohospodarskej vyroby
vsetkych druhov - okrem
pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom
vyuZziti

- plochy Specialnej zelene —
cintorin

- Cinnosti v rozpore
s kulturno-historickymi
tradiciami obce

- Cinnosti zakazané podla §3,
ods. 3, 4 zakona C.
305/2018 Z. z.*

Reguldcia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaznost
zastavanosti (pocet NP / vyska v m)
0,40 0,20 2 NP

Specifické regulativy

- re$pektovat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,0/R“ - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ

INFRASTRUKTURY

Regulacia funkcéného vyuzivania tzemia

Hlavné funkcné

Doplinkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkéné vyuZzitie

vyuZitie

- plochy obcianskej | - plochy bytovych domov v polyfunkcii - plochy rodinnych domov
vybavenosti s obcianskou vybavenostou s max. - plochy bytovych domov -
a socialnej podielom 30% z celkovej podlaznej okrem pléch uvedenych
infrastruktury plochy v regulacnom bloku a za v doplnkovom funkénom vyuZiti

(plochy slaziace
pre vystavbu
zariadeni
administrativy,
verejnej spravy,
Skolstva, kultury,
zdravotnictva,
cirkvi, socialnej
starostlivosti,
verejného
stravovania,
obchodu a sluZieb)

podmienky odsuhlasenia zameru obcou
plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
plochy Sportu, rekredcie a cestovného
ruchu suavisiace s hlavhym funkénym
vyuZzitim (telocvicne, fitnescentra,
oddychové plochy ...)

plochy nepolnohospodarskej vyroby —
priemyselna vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
okrem zamocnickych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevadzok a okrem
prevadzok, ktoré su zdrojmi

znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods.

2 zdkona NR SR €. 478/2002 Z. z.

o ochrane ovzdusia, ktorym sa doplfia
zakon ¢. 404/1998 190/2023 7. z.

o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia
v zneni neskorsich predpisov a-priehe
vzneni-neskersich-predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov, v lokalitach ¢. ZaD2.5
a ZaD2.6 aj sklady nad ramec
uvedenych (okrem vyrobnych zariadeni,
ktoré su velkym zdrojom znedistenia
ovzdusia, tazobnych zariadeni, skladok
odpadu, spalovni odpadu)

plochy zariadeni technickej vybavenosti
- nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izolac¢nej zelene

- plochy ob¢ianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury -
velkokapacitné zariadenia
maloobchodu (nad 2000 m2
predajnej plochy)

- plochy dopravnych zariadeni -
okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy $portu, rekreacie
a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technicke;j
vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov -
okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy zariadeni
polnhohospodarskej vyroby
vsetkych druhov

- plochy $pecidlnej zelene —
cintorin

- ¢innosti v rozpore s kulturno-
historickymi tradiciami obce

- ¢innosti zakazané podla §3,

ods. 3, 4 zdkona ¢. 305/2018 Z.
z.*

Reguldacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet
zastavanosti NP / vyska vm)
0,40 0,15 2NP

15 m pre objekty v lokalitach €.
ZaD2.5a ZaD2.6

Specifické regulativy

- re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 a7 B.12
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REGULACNY BLOK ,,51/R“ - PLOCHY SPORTU A TELOVYCHOVY

Regulacia funkéného vyuzivania uzemia

Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkéné vyuzitie
vyuiitie
- plochy Sportu - plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej | - plochy rodinnych domov
a telovychovy infrastruktury - zariadenia suvisiace - plochy bytovych domov
(plochy s hlavnym funkénym vyuZitim - plochy obgtianskej
prevazne - plochy dopravnych zariadeni - vybavenosti a socialnej
aredlového nevyhnutné pre obsluhu Uzemia infrastruktury - okrem ploch
charakteru - plochy rekreécie a cestovného ruchu uvedenych v doplnkovom
sliziace pre - plochy zariadeni technickej vybavenosti - funkCnom vyuZiti
Sport, tvorené nevyhnutné pre obsluhu Uzemia - plochy dopravnych zariadeni
krytymi - plochy parkovej zelene - okrem pléch uvedenych
a otvore’n\'/.mi - plochy izolagnej zelene v doplnkovom funk&énom
Sportovymi vyuziti
zariadeniami —

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby,

) zariadeni technickej
vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni vietkych
druhov

- plochy zariadeni
polnohospodarskej vyroby
vsetkych druhov

- plochy $pecidlnej zelene —
cintorin

- Cinnosti v rozpore s kultldrno-
historickymi tradiciami obce

- Cinnosti zakdzané podla §3,
ods. 3, 4 zakona ¢. 305/2018

ihriska, Stadidny

Z.2.%
Regulacia priestorového usporiadania Uzemia
Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (poéet
zastavanosti NP / vyska vm)
0,60 0,15 2NP/15m

Specifické regulativy

- reSpektovat vsetky zodpovedajlce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,V3/R“ - PLOCHY NEPOLNOHOSPODARSKEJ VYROBY A SKLADOV

1.  REGULACIA FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkéné vyuZzitie
vyuiitie
- plochy - plochy obcianskej vybavenosti - plochy rodinnych domov
nepolnohospodarskej a socialnej infrastruktury - - plochy bytovych domov
vyroby a skladov - zariadenia suvisiace s hlavnym - plochy obéianskej vybavenosti
arealy priemyselnej funkénym vyuZzitim a socidlnej infrastruktary -
vyroby a skladov - plochy dopravnych zariadeni okrem pléch uvedenych
s pripadnym rizikom - plochy rekredcie a cestovného v dopinkovom funkénom vyuziti
rusivych vplyvov na ruchu — oddychové plochy pre - plochy $portu, rekredcie
okolie zamestnancov a cestovného ruchu - okrem
- plochy zariadeni pléch uvedenych v doplnkovom
polnhohospodarskej vyroby funkénom vyuziti
- plochy Sportu a telovychovy — - plochy $pecidlnej zelene —
zariadenia pre zamestnancov cintorin
- plochy zariadeni technickej - ¢innosti v rozpore s kultdrno-
vybavenosti historickymi tradiciami obce
- plochy parkovej zelene - ¢innosti zakdzané podla §3, ods.
- plochy izolaénej zelene 3, 4 zakona €. 305/2018 7. z.*
2, Regulacia priestorového usporiadania uzemia
Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (poéet
zastavanosti NP / vyska vm)
0,50 0,10 2NP/15m
3. | Specifické regulativy

- Cast so $pecifickou regulaciou je uréena pre plochy izolacnej zelene, nie je mozné ju vyuzit na
rozsirenie vystavby — ide o plochu okolo existujlcej parcely rodinného domu s potrebou

vysadenia izolacnej zelene v min. Sirke 5,0 m investorom lokality

- v lokalite ¢. ZaDA4.1, ktora sa nachadza v blizkosti obytného Gzemia, désledne priestorovo
oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie a pred vystavbou preukazat, ze vyrobné Gzemie
nebude mat negativne vplyvy na prilahlé obytné prostredie (rodinny dom so sup. ¢. 52), realizovat
opatrenia na ich elimindciu a vysadbu Ucinnej izolacnej zelene (v zmysle textu v predchadzajlcej

odrazke)

- reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,Z2/R“ - PLOCHY 1ZOLACNEJ ZELENE

Regulacia funkéného vyuzivania izemia

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy izolacnej
zelene (plochy
a linie zelene
s funkciou ochrany
kontaktného
uzemia pred
nepriaznivymi
rusivymi vplyvmi
(vyrobné
prevadzky, doprava
ainé)

-plochy dopravnych zariadeni

-plochy Sportu a telovychovy —
prirodné a spevnené malé
Sportové ihriska

-plochy rekreacie a cestovného
ruchu — volne pristupné
oddychové plochy

-plochy parkovej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury vsetkych
druhov

- plochy $portu a telovychovy -
okrem pl6éch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy rekreacie a cestovného
ruchu - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuZziti

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, sklddok
odpadov, spalovni vietkych
druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy zariadeni
polnohospodarskej vyroby
vsetkych druhov

- plochy $pecialnej zelene — cintorin

- Cinnosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

- Cinnosti zakazané podla §3, ods.
3, 4 z4kona €. 305/2018 Z. z.*

Regulacia priestorového usporiadania Uzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (poc¢et NP /
zastavanosti vysSka v m)
0,00 0,80 ONP/Om

Vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna.

Specifické regulativy

- re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,Z3/R“ - PLOCHY SPECIALNEJ ZELENE - CINTORIN

Regulacia funkéného vyuZivania Uzemia

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuizitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy sSpecialnej
zelene — cintorin
(plochy sluziace pre
pohrebiska)

- plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury -
zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim (nekryté
alebo polokryté reprezentacné
priestory, priestory pre verejné
zhromazdovanie, prevadzky
sluZieb a obchodu a pod.)

- plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

- plochy rekreacie a cestovného
ruchu — volne pristupné
oddychové plochy

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby — priemyselna vyroba a
sklady - drobné remeselno-
vyrobné prevadzky a sklady
sUvisiace s prevadzkou cintorina
(kamenarstvo, vyroba vencov ...)

- plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izola¢nej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy obdianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy dopravnych zariadeni -
okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy $portu a telovychovy

- plochy rekreacie a cestovného
ruchu - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni vietkych druhov
- okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy zariadeni
polnhohospodarskej vyroby
vsetkych druhov

- ¢innosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

- ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3,
4 zakona €. 305/2018 . z.*

Reguldacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet NP /
zastavanosti vyska v m)
0,10 0,80 1NP

Specifické regulativy

- re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 a7 B.12
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REGULACNY BLOK ,,ZP2/R“ — PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A
NEPOLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Regulacia funkéného vyuzivania izemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuizitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy obcianske;j
vybavenosti
a nepolnohospodarskej
vyroby (plochy sltZiace
pre aredly priemyselnej
vyroby, skladové aredly,
distribucné centra,
zberné dvory,
kompostarne a stavebné
dvory s pripadnym
rizikom rusivych vplyvov
na okolie ako aj pre
aredly obdianskej
vybavenosti — najma
obchodné zariadenia
suvisiace s vyrobou)

- plochy dopravnych zariadeni

- plochy rekreacie a cestovného
ruchu — oddychové plochy pre
zamestnancov

- plochy Sportu a telovychovy —
zariadenia pre zamestnancov

- plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Gzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izola¢nej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy Sportu, rekreacie
a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, sklddok
odpadov, spalovni — vyrobné
zariadenia, ktoré su velkym
zdrojom znedistenia ovzdusia,
tazobné zariadenia, skladky
odpadu, spalovne odpadu

- plochy zariadeni
polnohospodarskej vyroby
vsetkych druhov

- plochy Specidlnej zelene —
cintorin

- Cinnosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

- Cinnosti zakazané podla §3, ods.
3, 4 zakona €. 305/2018 Z. z.*

Regulacia priestorového us

poriadania Uzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (pocet NP
/ vyska v m)

0,40

0,40

2NP/15m

Specifické regulativy

- re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,ZP3/R“ — PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SKLADOV

Regulacia funkéného vyuzivania uzemia

Hlavné funkcné

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkéné vyuzitie

vyuiitie
- plochy obcianske;j - plochy dopravnych zariadeni - plochy rodinnych domov
vybavenosti - plochy rekreacie a cestovného ruchu - plochy bytovych domov

a skladov (plochy
sliZiace pre aredly
obcianskej
vybavenosti a
skladov

s pripadnym rizikom
rusivych vplyvov na
okolie)

— oddychové plochy pre
zamestnancov

- plochy Sportu a telovychovy —
zariadenia pre zamestnancov

- plochy nepolnohospodarskej vyroby —
priemyselna vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky okrem
zdmocnickych, lakirnickych
a kovoobrabacich prevadzok a okrem
prevadzok, ktoré su zdrojmi
znecistovania ovzdusia v zmysle § 3
ods. 2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z.
o ochrane ovzdusia, ktorym sa doplfia
zakon ¢. 404/1998 190/2023 7. z.
o poplatkoch za znecistovanie
ovzdusia v zneni neskorsich predpisov
predpisev, okrem zdrojov, ktoré

zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

- plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Gzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izola¢nej zelene

- plochy $portu, rekreacie
a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom
vyuziti

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technicke;j
vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni — vyrobné zariadenia,
ktoré su velkym zdrojom
znedistenia ovzdusia, taZobné
zariadenia, skladky odpadu,
spalovne odpadu

- plochy zariadeni
polnhohospodarskej vyroby
vsetkych druhov

- plochy sSpecialnej zelene —
cintorin

- ¢innosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

- ¢innosti zakazané podla §3,
ods. 3, 4 zdkona ¢. 305/2018
Z.2.*%

Regulacia priestorového usporiadania Uzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet
zastavanosti NP / vyska vm)
0,40 0,40 2NP/15m

Specifické regulativy

- v lokalite ¢. ZaD5.4, ktora sa nachadza v blizkosti obytného Uzemia, dosledne priestorovo
oddelovat skladové funkcie a pred vystavbou preukazat, Zze vyrobné Gzemie nebude mat
negativny vplyv na prilahlé obytné prostredie (lokality ¢. 3 a ZaD4.4), realizovat opatrenia na ich

eliminaciu

- reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE OBCE

e R:Plochy rodinnych domov

e B: Plochy bytovych domov
e O: Plochy obc¢ianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury
e S: Plochy $portu, rekredcie a cestovného ruchu:
$1: Plochy $portu a telovychovy
e V: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni:
V1: Plochy skladky odpadu
V2: Plochy zariadeni technickej vybavenosti
e P: Plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby:
P1: Plochy zariadeni polfnohospodarskej vyroby — farmy so zZivoc¢iSnou vyrobou
P2: Plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — pol'né hnojiska
e Z:Plochy zelene:
Z1: Plochy parkovej zelene
Z3: Plochy Specidlnej zelene — cintorin
e 7ZP: Funkcne zmieSané plochy:
ZP1: Plochy byvania, ob¢ianskej vybavenosti a nerusivej vyroby.
ZP3: Plochy obcianskej vybavenosti a skladov
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REGULACNY BLOK ,,R“ - PLOCHY RODINNYCH DOMOV

Regulacia funkcéného vyuzivania tzemia

Hlavné funkéné Doplnkové funkéné vyuzitie Nepripustné funkéné vyuzitie

vyuZitie

- plochy rodinnych | - plochy bytovych domov na pozemkoch |- plochy bytovych domov -
domov (plochy KN-C parc. ¢. 131, 125/1, 128/2 v k. . okrem pléch uvedenych
sliziace pre Velka Lu¢ v doplnkovom funkénom
vystavbu - plochy bytovych domov charakteru vyuZziti
rodinnych domov) radovej zastavby, s max. podielom 10% | - plochy ob¢ianskej vybavenosti

vymery regula¢ného bloku a za
podmienky odsuhlasenia zameru
obcou

- plochy obdianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury — zariadenia
obchodu, verejného stravovania
a sluzieb nerusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych
parcelach, malé ubytovacie zariadenia
svojim objemom a rozsahom
nepresahujlce stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny
rozsah zastavby pre rodinné domy,
najma v polyfunkcii s byvanim — okrem
obdianskej vybavenosti s vysokymi
narokmi na zasobovanie a staticku
dopravu

- plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

- plochy sSportu, rekreéacie a cestovného
ruchu — kazdodenna rekreacia
byvajucich obyvatelov (volne pristupné
oddychové plochy, detské ihriska
a malé Sportové ihriska)

- plochy nepolnohospodarskej vyroby —
priemyselna vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
okrem zdmocnickych, lakirnickych
a kovoobrabacich prevadzok a okrem
prevadzok, ktoré su zdrojmi
znecistovania ovzdusia v zmysle § 3
ods. 2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z.
o ochrane ovzdusia, ktorym sa doplfia
zakon ¢. 4614/4998 190/2023 7. z.

o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia
v zneni neskorsich predpisov a-prilehe
v-znenineskorsich-predpisey, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov

- plochy zariadeni technicke;j
vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

- plochy zariadeni polnohospodarske;j

a socialnej infrastruktury
vsetkych druhov - okrem pl6éch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni -
okrem ploch uvedenych

v doplnkovom funkénom
vyuziti

plochy Sportu, rekreacie

a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych

v doplnkovom funkénom
vyuziti

plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technicke;j
vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov -
okrem pléch uvedenych

v doplnkovom funkénom
vyuziti

plochy zariadeni
polnhohospodarskej vyroby
vsetkych druhov - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy Specialnej zelene —
cintorin

¢innosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce
¢innosti zakazané podla §3,

ods. 3, 4 zdkona ¢. 305/2018 Z.
z.*
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REGULACNY BLOK ,,R“ - PLOCHY RODINNYCH DOMOV

vyroby — chov drobnych zvierat pri
rodinnych domoch za podmienky
odsuhlasenia poctu zvierat obcou resp.
v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

2, Regulacia priestorového usporiadania tzemia
Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet
zastavanosti NP / vyska vm)
0,30 0,50 2 NP — pre objekty RD s plochou
strechou'?
1 NP — pre objekty RD so Sikmou
strechou

2 NP — pre ostatné objekty
Max. podlaznost vo

yvnutroblokoch” je uréend
v Specifickych regulativoch.

3. | Specifické regulativy

- vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesty lll. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene resp. vykonania inych
protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientacia
objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku z vonkajsSieho prostredia, pouzitie
vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

vo vnutroblokoch (definiciu pozri v kapitole ¢. B.2.1) je pripustna len izolovana zdstavba rodinnych
domov (definiciu pozri v kapitole ¢. B.2.1), a to ak je splnend jedna z tychto podmienok:

1. na spristupnenie RD vo vnutrobloku zabezpecit min. Sirku koridoru pre komunikaciu 10 m — pre
max. podlaznost RD v tomto pripade plati regulacia podla bodu 2.

2. na spristupnenie RD vo vnutrobloku sa cez dvor existujuceho RD zabezpedit min. Sirku koridoru
pre komunikaciu 3 m — za existujlcim RD je v tomto pripade mozné realizovat vystavbu max. 2 RD
s max. 1 NP bez podkrovia resp. ustipeného podlazia

- zabezpecit minimalne Sirky koridorov pre komunikacie v obytnych zénach 10 m

- re$pektovat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12

! Max. podlaznostou RD s plochou strechou sa rozumie pocet nadzemnych podlazi bez moZnosti
nadstavby dalSieho ,, podkrovia“, resp. ,posledného ustupujiceho podlazia“ nad ramec uvedenej max.
podlaZnosti. Uvedeni definicia sa vztahuje aj na regula¢ny blok ,,R“ platného UPN.

Pozn.: Pre iné objekty je definicia max. podlaznosti jednotne stanovena v kapitole ¢. B.2.1, pricom nad
ramec v tabulkich uvedenej max. podlaznosti je mozné navyse realizovat ,podkrovie”, resp. ,ustipené
podlazie”.
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REGULACNY BLOK ,,B“ - PLOCHY BYTOVYCH DOMOV

Regulacia funkéného vyuzivania izemia

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné
vyuzitie

- plochy bytovych
domov (plochy
sliZiace pre
vystavbu
malopodlaznych
bytovych
domov)

- plochy obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktary — zariadenia obchodu,
verejného stravovania a sluzieb nerusiacich
obyvatelov obytného prostredia na okolitych
parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim
objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,
najma v polyfunkcii s byvanim — okrem
obcianskej vybavenosti s vysokymi narokmi na
zasobovanie a staticku dopravu

- plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

- plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu —
kazdodenna rekredcia byvajucich obyvatelov
(volne pristupné oddychové plochy, detské
ihriska a malé Sportové ihriska)

- plochy nepolnohospodarskej vyroby —
priemyselna vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich
prevadzok a okem prevadzok, ktoré su
zdrojmi znedistovania ovzdusia v zmysle § 3
ods. 2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z.

o ochrane ovzdusia, ktorym sa doplfia zékon
¢. 4064/4998 190/2023 7. z. o poplatkoch za
znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich
predpisov a-prilehe& 2 vyhi-MZP SR &
706/2002 Z zvzneni-neskorsich-predpisoy,
okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov

- plochy zariadeni technickej vybavenosti -
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

- plochy zariadeni polhohospodarskej vyroby —
chov drobnych zvierat pri rodinnych domoch
za podmienky odsuhlasenia poctu zvierat
obcou resp. v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izola¢nej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy obdianske;j
vybavenosti a socialnej
infrastruktary vsetkych
druhov - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy dopravnych
zariadeni - okrem pl6ch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

-plochy Sportu, rekreacie
a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom
vyuZziti

-plochy
nepolnohospodarske;j
vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej
vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni vietkych
druhov - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

-plochy zariadeni
polnohospodarskej vyroby
vsetkych druhov - okrem
pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom
vyuziti

- plochy Specialnej zelene —
cintorin

-¢innosti v rozpore
s kulturno-historickymi
tradiciami obce

-Cinnosti zakazané podla §3,
ods. 3, 4 zakona C.
305/2018 7. z.*

Reguldcia priestorového usporiadania uzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaznost
zastavanosti (pocet NP / vyska v m)
0,40 0,20 2 NP

Specifické regulativy

- v existujucich objektoch bytovych domov neumozriovat zmenu Géelu vyuZitia ¢asti objektov na
obciansku vybavenost, remeselné prevadzky
- re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,0“ - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

Regulacia funkéného vyuZivania izemia

Hlavné funkéné

Doplnkové funkéné vyuizitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

vyuzitie

- plochy obcianskej |- plochy bytovych domov v polyfunkcii -plochy rodinnych domov
vybavenosti s obcianskou vybavenostou s max. -plochy bytovych domov -
a socialnej podielom 30% z celkovej podlaznej okrem pléch uvedenych
infrastruktiry plochy v regulacnom bloku a za v doplnkovom funkénom vyuziti

(plochy slaziace
pre vystavbu
zariadeni
administrativy,
verejnej spravy,
Skolstva, kultury,
zdravotnictva,
cirkvi, socialnej
starostlivosti,
verejného
stravovania,
obchodu a sluzieb)

podmienky odsuhlasenia zameru obcou

- plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu GUzemia

- plochy $portu, rekreacie a cestovného
ruchu suvisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim (telocvicne, fitnescentra,
oddychové plochy ...)

- plochy nepolnohospodarskej vyroby —
priemyselna vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
okrem zdmocnickych, lakirnickych
a kovoobrabacich prevddzok a okrem
prevadzok, ktoré su zdrojmi
znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods.
2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z.

o ochrane ovzdusia, ktorym sa doplfia
zakon ¢. 4614/4998 190/2023 7. z.

o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia
v zneni neskorsich predpisov a-prilehe£€
neskersich-predpisev, okrem zdrojov,
ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

- plochy zariadeni technickej vybavenosti
- nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izola¢nej zelene

-plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury -
velkokapacitné zariadenia
maloobchodu (nad 2000 m2
predajnej plochy)

-plochy dopravnych zariadeni -
okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?ziti

-plochy $portu, rekreacie
a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

-plochy nepolnohospodarske;j
vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej
vybavenosti, sklddok odpadov,
spalovni vSetkych druhov -
okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

-plochy zariadeni
polnohospodarskej vyroby
vsetkych druhov

-plochy Specidlnej zelene —
cintorin

-¢innosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

-Cinnosti zakazané podla §3,

ods. 3, 4 zakona ¢. 305/2018 Z.
*
z

Regulacia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet
zastavanosti NP / vyska vm)
0,40 0,15 2 NP

Specifické regulativy

- re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 a7 B.12
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REGULACNY BLOK ,,$1“ - PLOCHY SPORTU A TELOVYCHOVY

Regulacia funkéného vyuzivania izemia

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy Sportu
a telovychovy
(plochy prevazine
aredlového
charakteru sluziace
pre Sport, tvorené
krytymi
a otvorenymi
Sportovymi
zariadeniami —
ihriska, stadiony

o)

- plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury -
zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuZzitim

- plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

- plochy rekreécie a cestovného
ruchu

- plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy dopravnych zariadeni -
okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni vietkych druhov

- plochy zariadeni polnohospodarske;j
vyroby vsetkych druhov

- plochy Specialnej zelene — cintorin

- Cinnosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

- Cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3,
4 zakona €. 305/2018 . z.*

Regulacia priestorového usporiadania Uzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet NP /
zastavanosti vyska v m)
0,50 0,15 2NP/15m

Specifické regulativy

- re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,V1“ - PLOCHY SKLADKY ODPADU

Regulacia funkénéh

0 vyuZivania Uzemia

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy skladky
odpadu (plochy
sliZiace na
skladkovanie
tuhého
komunalneho
odpadu)

- plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury -
zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, skladok
odpadov - zberny dvor,
kompostaren

- plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

- plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- plochy izola¢nej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy obdianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy dopravnych zariadeni - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy Sportu, rekredcie a cestovného

ruchu

plochy nepolnohospodarskej vyroby,

skladov, tazby, zariadeni technickej

vybavenosti, sklddok odpadov,

spalovni vietkych druhov - okrem

pléch uvedenych v hlavhom

a doplnkovom funkénom vyuZiti

plochy zariadeni polnohospodarskej

vyroby véetkych druhov

plochy parkovej zelene

plochy Specidlnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

¢innosti zakazané podla §3, ods. 3, 4
zékona €. 305/2018 Z. z.*

Regulacia priestoro

vého usporiadania uzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet NP /
zastavanosti vyska v m)
0,05 0,05 INP/9m

Specifické regulativy

- reSpektovat vsetky zodpovedajlce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,V2“ - PLOCHY ZARIADENi TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Regulacia funkéného vyuzivania izemia

Hlavné funkcéné

Doplnkové funkéné vyuizitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

vyuZitie
- plochy zariadeni plochy dopravnych zariadeni- | - plochy rodinnych domov
technickej nevyhnutné pre obsluhu - plochy bytovych domov

vybavenosti (plochy
sliZiace na
prevadzku
systémov tech.
vybavenosti

a suvisiace
zariadenia)

Uzemia
plochy izolaénej zelene

- plochy obdianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury

- plochy dopravnych zariadeni - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy Sportu, rekreédcie
a cestovného ruchu

- plochy nepolnohospodarskej vyroby,
skladov, tazby, zariadeni technickej
vybavenosti, skldadok odpadov,
spalovni vSetkych druhov - okrem
pléch uvedenych v hlavnom
funkénom vyuziti

- plochy zariadeni polnohospodarske;j
vyroby vietkych druhov

- plochy parkovej zelene

- plochy Specialnej zelene — cintorin

- ¢innosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

- ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4
zakona €.305/2018 Z. z.*

Reguldcia priestorového usporiadania uzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet NP /
zastavanosti vyska v m)
0,05 0,05 1NP

Poznamka: Uvedené regulativy neobmedzuji umiestnenie vezovych zariadeni, tykaju sa len
pripadne umiestiovanych suvisiacich stavieb.

Specifické regulativy

- re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,P1“ - PLOCHY ZARIADENi POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY — FARMY SO

ZIvoCiSNOU VYROBOU

Regulacia funkéného vyuzivania izemia

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy zariadeni
polnohospodarskej
vyroby — farmy so
ZivociSnou vyrobou
(plochy sluziace na
chov hospodarskych
zvierat, sklady,
dielne a prevadzky
polnohospodarskej
vyroby a poln.
sluZieb,
Specializované farmy
Zivocisnej vyroby)

plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury -
zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

plochy dopravnych zariadeni -
zariadenia sUvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

plochy Sportu, rekreacie

a cestovného ruchu — oddychové
plochy pre zamestnancov,
agroturistika

plochy Sportu a telovychovy —
zariadenia pre zamestnancov
plochy nepolnohospodarskej
vyroby — priemyselna vyroba a
sklady vsetkych druhov okrem
nepripustnych

plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Gzemia

plochy kompostarne

plochy polnohospodarskej vyroby

— polné hnojiska
plochy parkovej zelene
plochy izolaénej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy obdianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy dopravnych zariadeni -
okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy Sportu, rekredcie
a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni — vyrobné
zariadenia, ktoré su velkym
zdrojom znedistenia ovzdusia,
tazobné zariadenia, skladky
odpadu, spalovne odpadu

- plochy zariadeni
polnhohospodarskej vyroby —
polnohospodarske usadlosti

- plochy Specialnej zelene —
cintorin

- Cinnosti v rozpore s kulturno-
historickymi tradiciami obce

- Cinnosti zakazané podla §3, ods.
3, 4 zakona €. 305/2018 7. z.*

Regulacia priestorového usporiadania Uzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (po¢et NP
zastavanosti / vyska v m)
0,50 0,10 2NP/15m

Poznamka: Uvedené regulativy neobmedzujui umiestnenie bodovych zariadeni — napr. sypka, tykaju
sa len pripadne umiestfiovanych suvisiacich stavieb.

Specifické regulativy

- Cast so Specifickou regulaciou je uréena pre plochy izolaénej zelene, nie je mozné ju vyuZit na

rozsirenie vystavby

- reSpektovat vsetky zodpovedajlce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,P2“ - PLOCHY ZARIADENi POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY — POLNE

HNOJISKA

Regulacia funkéného vyuZivania Uzemia

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkcné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy zariadeni
polnohospodarskej
vyroby — polné
hnojiska (plochy
sluZiace na
umiestnenie
organického odpadu
vyuzivaného na
hnojenie)

- plochy rodinnych domov -
suvisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim

- plochy dopravnych zariadeni -
zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

- plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- plochy izolac¢nej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy obcianskej vybavenosti

a socialnej infrastruktury vsetkych
druhov

plochy dopravnych zariadeni -
okrem ploch uvedenych

v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy Sportu, rekreacie

a cestovného ruchu

plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni vSetkych
druhov- okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy zariadeni
polnhohospodarskej vyroby
vsetkych druhov — okrem pléch
uvedenych v hlavhom funkénom
vyuziti

- plochy parkovej zelene

- plochy Specidlnej zelene — cintorin

- ¢innosti v rozpore s kulturno-
historickymi tradiciami obce

- Cinnosti zakazané podla §3, ods. 3,
4 zakona €. 305/2018 7. z.*

Regulacia priestorového

usporiadania tzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP /
vysSka v m)

0,00

0,00

ONP/Om

Vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna a ani zelen nie je poZzadovana.

Specifické regulativy

- reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,Z1“ - PLOCHY PARKOVEJ ZELENE

Regulacia funkéného vyuzivania izemia

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuizitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy parkovej
zelene (plochy
sadovnicky
upravenej zelene
urcené verejnosti)

- plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury -
zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim (nekryté
alebo polokryté reprezentacné
priestory, priestory pre verejné
vystUpenia, kaviarne, verejné
WC a pod.)

- plochy Sportu a telovychovy —
prirodné a spevnené malé
Sportové ihriska

- plochy rekreacie a cestovného
ruchu — volne pristupné
oddychové plochy

- plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

- plochy Sportu a telovychovy

- plochy zariadeni technicke;j
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- plochy izola¢nej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy dopravnych zariadeni -
okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy $portu a telovychovy - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

- plochy rekreacie a cestovného
ruchu - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni vietkych druhov
- okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

- plochy zariadeni polnohospodarske;j
vyroby vsetkych druhov

- plochy Specialnej zelene — cintorin

- Cinnosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce

- Cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3,
4 zakona €. 305/2018 . z.*

Reguldcia priestorového usporiadania uzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet NP /
zastavanosti vyska v m)
0,10 0,80 1NP

Specifické regulativy

- nové stavebné objekty do pléch parkovej zelene je mozné umiestovat len na zdklade spracovania
podrobnejsej dokumentacie s dérazom na krajinarske riesenie a za podmienky odsuhlasenia

zameru obcou

- re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 a7 B.12
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REGULACNY BLOK ,,Z3“ - PLOCHY SPECIALNEJ ZELENE - CINTORIN

Regulacia funkéného vyuZivania Uzemia

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuizitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy Specialnej
zelene — cintorin
(plochy sluziace pre
pohrebiska)

- plochy obcianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury -
zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim (nekryté
alebo polokryté reprezentacné
priestory, priestory pre verejné
zhromazdovanie, prevadzky
sluZieb a obchodu a pod.)

- plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

- plochy rekreacie a cestovného
ruchu — volne pristupné
oddychové plochy

- plochy nepolnohospodarskej
vyroby — priemyselna vyroba a
sklady - drobné remeselno-
vyrobné prevadzky a sklady
sUvisiace s prevadzkou cintorina
(kamenarstvo, vyroba vencov ...)

- plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- plochy parkovej zelene

- plochy izola¢nej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy obdianskej vybavenosti

a socialnej infrastruktury - okrem

pléch uvedenych v doplnkovom

funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni -

okrem pléch uvedenych

v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy Sportu a telovychovy

plochy rekredcie a cestovného

ruchu - okrem pléch uvedenych

v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy nepolnohospodarskej

vyroby, skladov, tazby, zariadeni

technickej vybavenosti, skladok

odpadov, spalovni vietkych druhov

- okrem ploch uvedenych

v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy zariadeni

polnhohospodarskej vyroby

vsetkych druhov

¢innosti v rozpore s kultdrno-

historickymi tradiciami obce

- ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3,
4 zakona €. 305/2018 . z.*

Reguldacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet NP /
zastavanosti vyska v m)
0,10 0,80 1NP

Specifické regulativy

- re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 a7 B.12
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REGULACNY BLOK ,,ZP1“ — FUNKCNE ZMIESANE PLOCHY BYVANIA, OBCIANSKE)
VYBAVENOSTI A NERUSIVEJ VYROBY

Regulacia funkéného vyuZivania Uzemia

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuizitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy
byvania, oblianskej
vybavenosti a
nerusivej vyroby
(plochy sluziace pre
samostatné resp.
polyfunkéné objekty
byvania, obCianskej
vybavenosti
a nerusivej vyroby
v centralnej zéne
obce ana
rozvojovych osiach
s dérazom na
vytvaranie
prostredia pre
verejné funkcie -
plochy obcianskej
vybavenosti a
nerusivej vyroby
s min. podielom 30
% vymery
regulacného bloku)

- plochy bytovych domov charakteru
radovej zastavby, s max. podielom
10% vymery regulacného bloku a za
podmienky odsuhlasenia zameru
obcou

- plochy dopravnych zariadeni -
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

- plochy sportu, rekreacie
a cestovného ruchu — kazdodenna
rekredcia byvajucich obyvatelov
(volne pristupné oddychové plochy,
detské ihriska, Sportové ihriskd)

- plochy nepolnohospodarskej vyroby
— priemyselnd vyroba a sklady -
drobné remeselno-vyrobné
prevadzky a sklady okrem
zamocnickych, lakirnickych
a kovoobrabacich prevadzok
a okrem prevadzok, ktoré su zdrojmi
znecdistovania ovzdusia v zmysle § 3

ods. 2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z.

o ochrane ovzdusia, ktorym sa
doplria zakon ¢. 483/3998 190/2023
Z. z. o poplatkoch za znecistovanie
ovzdusia v zneni neskorsich
predpisov a-pritehe&2-wyhi—MZP-SR
predpisev, okrem zdrojov, ktoré
zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

- plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- plochy zariadeni polnohospodarske;j
vyroby — chov drobnych zvierat pri
rodinnych domoch za podmienky
odsuhlasenia poctu zvierat obcou
resp. v sulade s VZN obce

- plochy parkovej zelene

- plochy izolacnej zelene

plochy bytovych domov -
okrem pléch uvedenych

v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy obclianskej vybavenosti
a socialnej infrastruktury

s vysokymi narokmi na
zasobovanie a statickd dopravu
ak zamer nebol odsuhlaseny
obcou

plochy dopravnych zariadeni -
okrem pléch uvedenych

v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy Sportu, rekreacie

a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej
vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov -
okrem pléch uvedenych

v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy zariadeni
polnhohospodarskej vyroby
vsetkych druhov - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy Specidlnej zelene —
cintorin

¢innosti v rozpore s kultdrno-
historickymi tradiciami obce
¢innosti zakdzané podla §3,

ods. 3, 4 zdkona ¢. 305/2018 Z.
z.*

Reguldcia priestorového usporiadania izemia

Koeficient Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet
zastavanosti NP / vyska v m)
0,40 0,40 2 NP — pre objekty RD s plochou

strechou
1 NP — pre objekty RD so Sikmou
strechou
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REGULACNY BLOK ,,ZP1“ — FUNKCNE ZMIESANE PLOCHY BYVANIA, OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI A NERUSIVEJ VYROBY

2 NP — pre ostatné objekty

Specifické regulativy

- pri zastavbe v prielukach alebo nahradeni povodnych objektov zéstavby sa pozaduje nadviazat na
susediace objekty stvislou stavebnou ¢iarou

- pri zastavbe zachovavat prevazujlci architektonicky raz objektov, podmienkou realizacie vystavby
v centralnej zéne obce je odsuhlasenie architektonického riesenia stavieb obcou

- vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesty lll. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene resp. vykonania inych
protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov - napr. vhodna orientacia
objektov voci zdroju hluku, pouZitie izoldcii proti hluku z vonkajSieho prostredia, pouzitie
vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

- nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zdhradach®),
obsluzenych z rovnakej miestnej komunikacie a nie je pripustné delenie pozemkov vo vnitornom
priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie

- dodrzat poziadavku, Ze plochy obcianskej vybavenosti a nerusivej vyroby musia mat min. podiel
30 % vymery regulacného bloku

- re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,ZP3“ — PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SKLADOV

Regulacia funkcéného vyuzivania tzemia

Hlavné funkéné vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- plochy obcianskej
vybavenosti a skladov
(plochy sluziace pre
aredly obdlianskej
vybavenosti a skladov
s pripadnym rizikom
rusivych vplyvov na
okolie)

plochy dopravnych zariadeni
plochy rekredcie a cestovného
ruchu — oddychové plochy pre
zamestnancov

plochy Sportu a telovychovy —
zariadenia pre zamestnancov
plochy nepolnohospodarskej
vyroby — priemyselnd vyroba a
sklady - drobné remeselno-
vyrobné prevadzky okrem
zamocnickych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevadzok

a okrem prevadzok, ktoré su
zdrojmi znecistovania ovzdusia

v zmysle § 3 ods. 2 zakona NR SR €.

478/2002 Z. z. o ochrane
ovzdusia, ktorym sa doplifia zakon
¢. 401/1998 190/2023 7. z.

o poplatkoch za znecistovanie
ovzdusia v zneni neskorsich
predpisov a-prilehe&—2-vyhi—MZP
neskersich-predpisev, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov
plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy parkovej zelene

- plochy izolaénej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy Sportu, rekreacie
a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom
vyuziti

- plochy nepolnhohospodarskej
vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej
vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni — vyrobné zariadenia,
ktoré su velkym zdrojom
znedistenia ovzdusia, tazobné
zariadenia, sklddky odpadu,
spalovne odpadu

- plochy zariadeni
polnhohospodarskej vyroby
vsetkych druhov

- plochy Specidlnej zelene —
cintorin

- ¢innosti v rozpore s kulturno-
historickymi tradiciami obce

- ¢innosti zakdzané podla §3,

ods. 3, 4 zdkona ¢. 305/2018 Z.
*
z.

Reguldacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (pocet
NP / vyska vm)

0,40

0,40

2NP/15m

Specifické regulativy

- re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 a7 B.12
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE

e K: Polnohospodarska krajina — Plochy ornej pody, Plochy trvalych trdvnych porastov.

e E: Prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky a odvodriovacie kandly, Plochy nelesnej drevinnej
vegetdcie, Plochy lesnej vegetacie.
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REGULACNY BLOK ,,K“ - POLNOHOSPODARSKA KRAJINA — PLOCHY ORNEJ PODY, PLOCHY
TRVALYCH TRAVNYCH PORASTOV

Regulacia funkéného vyuzivani

a uzemia

Hlavné funkéné vyuzitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- polnohospodarska krajina —
Plochy ornej pody, Plochy
trvalych travnych porastov
(plochy sluziace pre
polnohospodarsku rastlinnu
vyrobu — pestovanie
polnhohospodarskych plodin
a travne porasty)

-nelesna drevinna vegetacia,
lesy, plochy zahrad, vinic
a ovocnych sadov

-plochy dopravnych zariadeni -
prechadzajice tzemim

-plochy zariadeni technickej
vybavenosti - prechadzajlce
Uzemim

- vSetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné a
doplnkové funkéné vyuzitie

- ¢innosti zakazané podla §3,
ods. 3, 4 zakona ¢. 305/2018
Z.2.%

Regulacia priestorového uspor

iadania uzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet
NP / vyska vm)

0,00

0,00

ONP/Om

Vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna a ani zelen nie je poZzadovana.

Specifické regulativy

- reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,E“ - PRVKY EKOLOGICKEJ STABILITY — VODNE PLOCHY, TOKY
A ODVODNOVACIE KANALY, PLOCHY NELESNEJ DREVINNEJ VEGETACIE, PLOCHY LESNEJ
VEGETACIE

Regulacia funkéného vyuZivania Uzemia

Hlavné funkcné vyuzitie Doplnkové funkcné vyuzitie Nepripustné funkcné vyuzitie

- prvky ekologickej stability — - plochy dopravnych zariadeni |- vSetky ostatné funkcie
Vodné plochy, toky - prechadzajuce Uzemim neuvedené ako hlavné a
a odvodriovacie kanaly, - plochy zariadeni technickej doplnkové funkéné vyuzitie
Plochy nelesnej drevinnej vybavenosti - - ¢innosti zakdzané podla §3,
vegetdcie, Plochy lesnej prechadzajice Gzemim ods. 3, 4 zakona ¢. 305/2018 Z.
vegetacie (vodné plochy a - polnohospodarska krajina z.*

plochy prirodnej zelene
sliZiace na hospodarske,
rekreacné, vodohospodarske,
ekostabilizacné, hygienické

a iné funkcie)

Reguldacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet
NP / vyska v m)
0,00 0,00 ONP/Om

Vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna a zelen je priamo uréena funkénym vyuzitim.

Specifické regulativy

- v ramci vodnych pldoch sa povoluje osobitny druh rekreaéného vyuZitia (vodné Sporty, Sportovy
rybolov), pokial' nebude v kolizii so zaujmami ochrany prirody a inymi funkciami vodnych pléch

- osobitny druh rekreacného vyuZitia v obmedzenom rozsahu sa povoluje v lokalitach lesov (nducné
chodniky, cyklistické a pesie trasy), pokial nebude v kolizii so zaujmami ochrany prirody a inymi
funkciami lesa

- reSpektovat vietky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 az B.12
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* Zoznam zakazanych &innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov vzmysle Zakona €.
305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulédcie véd a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (§3, ods. 3, 4):

ods. 1

V chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat ¢innost, len ak sa zabezpedi Gcinnejsia
ochrana povrchovych véd a podzemnych véd, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej
akumulacie a obnovy zasob povrchovych vod a podzemnych vod.

ods. 2

V chranenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodarske zaujmy, vyrobné zaujmy, dopravné zaujmy
a iné zaujmy zosuladené s poziadavkami podla odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepciach rozvoja
Gzemia a v UPD.

ods. 3

a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujlci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju znedlistujuce latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne Ucinnejsia ochrana vod,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody
obsahujuce prioritné nebezpecné latky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujicich latok,

4. sklad ropnych latok s celkovou kapacitou vd&sou ako 1 000 m3; v chrdnenej vodohospodarskej oblasti
podla § 2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou viéSou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrZi vaésou
ako 50 m3,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvierata a bitunky,
6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredcie alebo stavby individudlnej rekreacie bez zabezpecenia C(Cistenia
komunalnych odpadovych vod,

8. stavby, ktoré si vyzaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikaciu znecistujucich latok,

b) vykonavat letecku aplikaciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti
menej ako 50 m od povrchovych vod, odkrytych podzemnych vod a vodnych ploch, kde méze dojst k
znecdisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality vod,

c) vykonavat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v
chranenej vodohospodarskej oblasti,

d) odvodnovat polnohospodarske pozemky vo vymere vaésej ako 50 ha suvislej plochy,

e) taZit raselinu v mnoZstve vaéSom ako 500 000 m3 celkovo na jednom mieste,

f) fazit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykonavat iné zemné préace, ktorymi méze
dojst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,

h) budovat skladky na nebezpec¢ny odpad a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

ods. 4

Existujlce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) tretom az Siestom bode mozno rekonstruovat
a modernizovat, len ak sa dosiahne GéinnejSia ochrana vod a vodnych pomerov oproti su¢asnému stavu,

odstrani sa poévodny zdroj znedlistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepsSie dostupné techniky, ktoré
zabezpecdia vysoky stupen ochrany povrchovych vod a podzemnych vod.
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:

B
D
°
°

P
d

. Zavazna textova ¢ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

. Zavazna graficka éast (samostatné prilohy):
2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tzemia M 1:10000
2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia M 1:5000

3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000
3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zdvazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000.

ri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
oplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii a v platnom UPN obce.
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