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UvoD
Program rozvoja byvania obce LU¢ na Ostrove je strednodoby strategicky
dokument, ktory vytvara predpoklad pre planovity rozvoj byvania v obci LU¢ na Ostrove.
Program rozvoja byvania obce LU¢ na Ostrove je strategickym dokumentom pre
potreby samospravy, ktory sa pozaduje v zmysle § 4 ods. 3 pismeno j) zakona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorsich predpisov.
Funkcia obce v zmysle zédkona ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v oblasti byvania
je vel'mi roznoroda. V suvislosti s byvanim obec v zmysle §4 uvedeného zédkona
e utvara a chrani zdravé podmienky a zdravy sposob zivota a prace obyvatel'ov obce,
chrani zivotné prostredie, ako aj utvara podmienky na zabezpeCovanie zdravotnej
starostlivosti, na vzdelavanie, kultaru, osvetovil cinnost, zaujmovu umelecka
¢innost’, telesnu kultaru a Sport,
e obstarava a schvaluje izemnoplanovaciu dokumentaciu sidelnych utvarov a zon,
koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce, obstardva a schvaluje programy

rozvoja byvania a spolupdsobi pri utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci.

Tento dokument je spracovany na konkrétne podmienky obce Lu¢ na Ostrove.
Svojim zameranim vychddza z obsahu metodického pokynu MVRR SR ¢&. 4/2006
2 19.5.2006 o programe rozvoja byvania obce a samospravneho kraja. Program berie do
uvahy aktualny stav a predpokladany vyvoj demografie v obci, Struktaru bytového fondu,
poziadavky obyvatel'ov obce ako aj SirSieho regionu ako aj moznosti dané charakterom izemia
obce.

Program zohl'adiiuje redlne moZznosti samospravy v oblasti lokdlnej bytovej politiky,
zaroven Program rozvoja byvania obce Lu¢ na Ostrove vychddza z dvoch zékladnych
strategickych dokumentov obce:

e  Uzemny plan obce Luc na Ostrove,

e Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Luc na Ostrove.

Ciel'om programu rozvoja byvania obce Luc na Ostrove je:

- analyzovat’ stav byvania v obci, identifikovat prednosti a nedostatky doterajSicho

vyvoja a to aj v SirSich suvislostiach byvania,

- na zaklade zistenych tendencii vyvoja upozornit' na rizikové oblasti rozvoja byvania

v obci a predvidat’ potrebné korekcie na odstranenie uvedenych rizik,
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- vzmysle obcou vytyCenych cielov rozvoja, vstlade so zamermi dokumentov
uzemného planovania tykajucich sa rieSeného tUzemia a s prihliadnutim na
predpokladany vyvoj faktorov ovplyviiujucich rozvoj byvania, navrhnut spdsob
kratkodobého a strednodobého rieSenia rozvoja rozhodujlcich oblasti byvania v obci

Luc na Ostrove.

Stratégia rozvoja byvania v obci L€ na Ostrove je zamerana na 3 oblasti:
» priprava Gzemia,
» vystavba bytov,
» zlepsenie kvality byvania.

Zakladné socioekonomické charakteristiky obce Luc¢ na Ostrove

Obec Luc¢ na Ostrove lezi v juznej Casti Trnavského samospravneho kraja v okrese
Dunajska Streda. Obec Lu¢ na Ostrove lezi 9,5 km na zapad od okresného mesta Dunajska

Streda. Uzemie obce hranici s:

- k. u. obce Holice — k. u. Stard Gala, Beketfa (na severozapade)
- k. u. obce Vieska (na severe)

- k. u. obce Kralovicove Kracany — k. u. Kralovi¢ove Kracany, Etreho Kracany,
KTluciarove Kracany (na vychode)

- k. u. obce Jurova (na juhu)

- k. u. obce Horny Bar (na juhozapade — kratky usek).

Rozloha obce je 1589 ha. Priemerna hustota obyvatel'stva je 46 obyvatel'ov / km?.
Riesené uzemie patri medzi pol'nohospodarsky intenzivne vyuzivani krajinu.

Tab. 1: Struktara vyuZitia zeme v obci Lu¢ na Ostrove (v m?)

Lol - zastavana
vymera Pol'nohospodarska - lesny - vodna locha a - ostatna
uzemia obce poda - spolu pozemok plocha P’ . plocha
nadvorie
- mesta
15 890 296 13760 125 483 384 651 555 805 872 189 360

Poznamka: Udaje k 31.12.2013
Zdroj: Statisticky iirad SR, 2014
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Tab. 2: Zakladné socio-priestorové charakteristiky obce Lu¢ na Ostrove

Ukazovatel Hodnota
Kod obce 501743
Nézov okresu Dunajské Streda
Nézov kraja Trnavsky
Statat obce obec
Prva pisomna zmienka o obci - rok 1248
Nadmorska vyska obce - vm 118
Celkové vymera uzemia obce [m?] 15 890 296
Hustota obyvatel'stva na km* 46

Poznamka: Stav k 31.12.2012
Zdroj: Statisticky tirad SR, 2014

Tab. 3: Spaddovost’ obce Luc na Ostrove

Ukazovatel Lokalita

Sidlo matri¢éného tradu Holice

Sidlo pracoviska danového tradu Trnava
Sidlo pracoviska Obvodného oddelenia policajného zboru Dunajska Streda
Sidlo Okresného sidu Dunajska Streda
Sidlo Okresného riaditel’stva Hasi¢ského a zachranného zboru Dunajska Streda
Sidlo pracoviska obvodného uradu Dunajské Streda

Sidlo Uzemnej vojenskej spravy Trnava
Sidlo izemného Uradu prace, socialnych veci a rodiny Dunajska Streda
Sidlo Obvodného uradu zivotného prostredia Dunajska Streda

Zdroj: Statisticky urad SR, 2014

Pristupnost’” obce cestnymi dopravnymi trasami k okresnému mestu Dunajska

Streda je 9,5 km, k hlavnému mestu SR — Bratislave s medzinarodnym letiskom je 33 km.

Cez obec prechadza rozvojova os druhého stupna:

e Zitnoostrovno-dunajska rozvojova os — rozvojova os Bratislava — Dunajska Streda
— Komarno — Sturovo.
Pri d’alSom rozvoji obce 1 jej mikropriestoru sa Ziada akceptovat charakteristické
znaky vyvoja vidieckeho osidlenia a kultirnej krajiny, ato pri rozvoji sidiel apri
lokalizovani vyrobnych a technickych diel v krajine, stavieb a arealov, trds dopravy,

technickej infrastruktiry a hospodarskej ¢innosti. To znamena:
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e pri novej vystavbe akceptovat’ a nadvdzovat’ na historicky utvorent Struktiru osidlenia
s cielom dosiahnut’ ich vzdjomnu funkénu a priestorovi previazanost’ pri zachovani
identity a Specifi¢nosti povodného osidlenia,

e reSpektovat’ kultrno-historické urbanistické celky a architektonické objekty v SirSom
zébere nez pozaduje ochrana pamiatok, tzn. podchytenim aj d’alSich hodnét prostredia
s cielom zabezpecit’ pre ne potrebni ochranu,

e reSpektovat’ potencial kultirnych, historickych, spolocenskych, technickych,
hospodarskych a d’alSich hodnot charakterizujucich prostredie, a to v polohe hmotnej aj

nehmotnej a vytvarat’ pre ne vhodné prostredie.
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1. ANALYTICKA CAST

A. Analyza sucasnej urovne byvania

Stav byvania v obci Lu¢ na Ostrove je vysledkom celého komplexu uspokojovania
potrieb byvania v rdmci doterajSieho vyvoja vystavby rodinnych a bytovych domov a procesu

uzivania bytového fondu.

1. Zhodnotenie stavu bytového fondu
1.1 Kvantitativne udaje o bytovom fonde

Uroveti byvania je jednou zo zékladnych charakteristik Zivotnej urovne obyvatel'stva.
Jej vyvoj uzko suvisi srastom poctu obyvatel'stva, jeho Struktirou a rozmiestnenim.
Ovplyviiyje uroven reprodukcie pracovnych sil, posobi na celkovy zivotny §tyl obyvatel'stva.

Kvantitativna Groven byvania sa vyjadruje relaciou poctu obyvatelov a celkového
poc¢tu bytov v bytovom fonde (vratane neobyvanych bytov), resp. poctu trvale obyvanych
bytov. V case posledného scitania domov a bytov v roku 2011 (dalej SODB 2011) v obci
bolo 232 trvalo obyvanych bytov, z ¢oho 215 bytov bolo v rodinnych domoch.

Trvalo obyvané¢ domy vykazuju nepriazniva vekova Strukturu, priemerny vek
domového fondu je nad celoslovenskym priemerom. Od veku bytov Ciastocne zavisia aj

vsetky ostatné charakteristiky, po¢inajuc vel'kostou az po ich technické vybavenie.

Tab. 4: Zakladné charakteristiky bytov v obci Lu¢ na Ostrove — L.

Byty
obyvané
podPa formy vlastnictva podla poctu ob}’ltnych podla velkosti o‘?ytnej
miestnosti plochy v m
z toho Z toho z toho
=
9 | =2 5 8 B
2 ) > £

w 2 o Q N % b Q + dO 40' 81- +

ol Z:| 8|88 F P23 4 5% g0 | g0 | 100 | 190

< =

25| BR85S
E § < E < o N v = b & VA — E A o

Zdroj: SODB 2011, Statisticky trad SR, 2013

Byvanie a jeho urovein patria k délezitym aspektom celkovych zivotnych podmienok
obyvatel'stva. Byt neplni iba materidlnu funkciu prirodzenych potrieb rodiny ako zékladnej
jednotky spolo¢nosti, ale zaroven je vyraznou zlozkou kultarneho Standardu obyvatel'stva a

v nemalej miere aktivne posobi na regeneraciu l'udi.
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Tab. 5: Zakladné charakteristiky bytov v obci Luc¢ na Ostrove — II.

Byty
obyvané neobyvané
. , . I'a zdroj nergi zivanych na Ia do
Sl s e podl’a zdrojov energie pouzivanyc pod ,dovodqv
vykurovanie neobyvanosti -
z toho z toho v tom 2
8
v 3
> | -§ .g > E’
s| 2| | =2z 2| ©°
1 2 ] Q S Aé g .1>§ '8 =
O 0 o = N o . (W b= ~ =]
S3| 85| ]| 8| = E | S| ¢8| | &l 2|2 || 8|&| ¢
O 4 O a B il = o= B = = — O o -
B~ 54| = |~ a, 3 IS 8% | = | 8 > S|l = | 2
S5 | 8- ) ° z = = N Sle| g &8
o 15) =) @ < =
E )8 i) =] 7]
N = o N
| 8
=
8 170 48 | 1 199 | 7 0 20 4 1 23 |7 1 1 14 |2
Zdroj: SODB 2011, Statisticky trad SR, 2013
Tab. 6: Zakladné charakteristiky obyvaného domového fondu
v obci Lu¢ na Ostrove
Domy
spolu obyvané
spolu podl’a typu podla formy vlastnictva podl'a obdobia
vystavby
z toho z toho z toho
0 2 | 58 g |8
: 0 Lo} N & =
EE|zE|e |38 5|8 |eEs |22 ez |3 |S|=¢
50| 20| B Na | % | S| EZ22| 2| 5 dn| v =
23| 2% 22 28| E2 22l ¥ || 8¢
o IVRES S| = -
253 222 | 213 1 2] 208 0] 3 0 410 21| 162 | 17 15
Zdroj: SODB 2011, Statisticky urad SR, 2013
Tab. 7: Zakladné charakteristiky neobyvaného domového fondu
v obci Lu¢ na Ostrove
Domy
neobyvané
podla dévod neobyvanosti podl’a obdobia vystavby
Vv tom v tom
=5 2
e oL
v «© (=3
< S =3 v 0 L o
spolu _ uvolnené N ., 22| 8| 8 = Szl
zmena urcené na na nesposobilé z inych ==& | 2 § c
vlastnikov | rekreciu nabyvanie | doévodov | § | @ | & | © ] =B
prestavbu =13 &= 2 20
_8 — — S
N
28 8 4 1 1 141 0] 0] 0| 1 27
Zdroj: SODB 2011, Statisticky urad SR, 2013
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Tab. 8: Zakladné charakteristiky obyvanych bytov v rodinnych domoch
v obci L€ na Ostrove

Obyvané byty v rodinnych domoch

odl’a celkovej . . .
podia ) podl'a zasobovania vodou podl'a vybavenosti podla
podlahovej plochy bytu v A 7 S
N (vodovod) domacnosti pripojenia
m
z toho z toho
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Zdroj: SODB 2011, Statisticky trad SR, 2013

Tab. 9: Zakladné charakteristiky obyvanych bytov v bytovych domoch
v obci Luc na Ostrove

Obyvané byty v bytovych domoch
odl'a celkovej , . .
pocia J podl'a zasobovania vodou podl'a vybavenosti podla
podlahovej plochy bytu v 7 z S
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m
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Zdroj: SODB 2011, Statisticky urad SR, 2013

Celkovy charakter Zivotnej irovne obyvatel'stva sa prejavuje rastom hmotnej spotreby
obyvatel'stva a jej kvality. Konkrétnym prejavom toho je vysokd vybavenost domécnosti

predmetmi dlhodobej spotreby.

Tab. A: Vyvoj poctu postavenych rod. domov a byt. domov v obci v obdobi 2005-2013

Rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Pocet postavenych rod. domov (v
i TENY) 2 1 2 3 5 5 3 2 3

Pocet post. bytovych
domov/bytov (v ramci HBV)

Zdroj: Obecny tGrad
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1.2 Kvalitativna stranka bytového fondu

Kvalitu byvania je mozné hodnotit z viacerych hladisk aurovni. Vystiznym
ukazovatelom kvalitativnej Urovne byvania je napojenost obyvanych bytov na verejny
vodovod. V obci Lu¢ na Ostrove verejny vodovod bol vybudovany len v roku 2014, preto
vyraznd viacsina bytov je zasobovand z vlastného vodného zdroja. Trvalo obyvané domy
vykazuju nepriazniva vekova Struktaru, v pripade 72,3% obyvaného domového fondu

obdobie vystavby bolo do roku 1990.

Byvanie a jeho urovein patria k délezitym aspektom celkovych zivotnych podmienok
obyvatel'stva. Byt neplni iba materidlnu funkciu uspokojovania prirodzenych potrieb rodiny
ako zakladnej jednotky spolocnosti, ale je aj vyraznou zlozkou kultirneho Standardu
obyvatel’stva a v nemalej miere aktivne pdsobi na regeneraciu l'udi.

Na celkovll uroven byvania pdsobi predovsetkym pocet obyvatelov byvajicich
v bytoch a doméacnostiach, o je vSak popri celkovom pocte bytov a ich vybaveni podmienené
demografickou skladbou obyvatel'stva a domacnosti. Vo vsetkych zakladnych ukazovatel'och
urovne byvania doslo za obdobie 2001-2011 k pozitivnhemu vyvoju.

V strednodobom horizonte je potrebné zvysit' pripojenie domacnosti na verejny

vodovod, zaroven vybudovat’ verejnu kanalizaciu.

2. Zhodnotenie vyuzivania bytového fondu

V ¢ase SODB 2011 v obci Lu¢ na Ostrove bolo 232 trvalo obyvanych bytov. Pocet
neobyvanych bytov bol 23. Cast neobyvanych bytov je vSak uréitou rezervou pre
skvalitiovanie domového fondu, nakolko po ich rekonStrukcii sa vyrazne zvysi ich
vybavenost’. Predpokladé sa to v podmienkach dokonalejSieho trhu s nehnutel'nostami, ktory
sa ocakava po posilneni ekonomiky Slovenska, ¢o je redlne po roku 2016.

Dalsim doblezitym ukazovatelom byvania rodin je spolo¢né byvanie domacnosti.
Napriek tomu, Ze v mnohych pripadoch ide o vzajomne Zelané spoluzitie (tzv. viacgeneracné
rodiny), spolocné byvanie je va¢Sinou désledkom nevyrieSené¢ho bytového problému a tyka sa
predovsetkym mladych rodin.

RozliSujeme 3 zdkladné druhy domacnosti - bytova domdcnost, spolocne
hospodériaca domacnost’ a cenzovd domadacnost. V rieSenom Uzemi rozdiel medzi tromi
uvedenymi kategdriami domacnosti naznacuje, ze je bezny jav, ked’ v jednom byte byva viac

cenzovych domacnosti. V poslednom desatro¢i dochadza k narastu poctu neuplnych rodin,
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najmd v dosledku stipajacej rozvodovosti, ¢o je nepriaznivy jav z hladiska d’alSej
reprodukcie populécie.

V case SODB 2011 pocet domacnosti pozostavajice z dvoch a viac rodin bol 59.

Vo vyhlade treba pocitat hlavne so samostatnym byvanim mladych rodin a
jednotlivcov (pred zalozenim rodiny a v seniorskom veku — index starnutia obyvatelstva
rastie, s malometraznymi bytmi treba pocitat’ aj pre jedno€lenné domécnosti slobodnych,
ovdovenych a rozvedenych). Pre znizenie sucasného vynuteného spoluzitia chybaju v
existujucom bytovom fonde byty zodpovedajice narokom mladych rodin a jednotlivcov na
byvanie.

Rozvoj byvania predovSetkym ovplyviiuje Struktira obyvatelov obce z pohladu
zastipenia predproduktivneho, produktivneho a poproduktivneho veku (vekova struktura), ale

aj Struktara obyvatel’stva z pohl'adu zastipenia ekonomicky aktivneho obyvatel’stva.

B. Demograficky vyvoj a prognoza
1. Demograficky vyvoj za predchadzajucich 10 rokov
Rozvoj byvania sa v zésade nepriamo povazuje za funkciu stavu a rozvoja
hospodarskych aktivit obce ajej blizkeho okolia (pre podmienky obce Luc¢ na Ostrove
zohrava vyznamnu Ulohu najmi blizkost’ Bratislavy), priCom rozvoj byvania je v priamej
zavislosti od stavu a zmien kvantitativnych a kvalitativnych stranok uZzivatelov byvania -

obyvatel’stva a miestnych podmienok.

Tab. 10: Vyvoj poctu obyvatel'stva v obci Lu¢ na Ostrove

Rok Pocet obyv.
2007 760
2008 773
2009 799
2010 808
2011 772
2012 752
2013 743
2014 741

Zdroj: Obecny tirad el

Od roku 2010 vyvoj poctu obyvatelov obce charakterizoval pokles, ktory je dosledok
zniZenia natality a zvySenia mortality, ale aj odchodu mladych I'udi z obce. Pri SODB v 2011
mala obec 765 trvale byvajucich obyvatel'ov. Obec Lu¢ na Ostrove mala k 1.1.2014 celkovo
741 obyvatelov.

Vzhladom na trendy vyvoja natality/mortality a migracnych procesov v rieSenom
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tizemi sa predpokladd mierny prirastok obyvatel'stva obce — Uzemny plan obce Lué¢ na

Ostrove predpoklada narast poctu obyvatel'ov do roku 2040. V strednodobom horizonte (do r.

2020) sa ocakava ro¢ny prirastok cca 15 obyvatelov. Predpoklad takéhoto vyvoja vSak

vychéadza z naplnenia nasledujucich ciel'ov:
e zlepsit nepriazniva vekovu Struktaru obyvatel'stva obce,
e vytvorit podmienky pre stabilizaciu a postupny ndrast poctu obyvatel'ov obce,

e vytvorit podmienky pre rozvoj podnikatel'skych aktivit v obci.

Priaznivy demograficky vyvoj o¢akdvame za predpokladu:
e pohybu obyvatel'stva prirodzenou cestou,
e mechanického pohybu (predpoklad migracie obyvatelov SirSieho okolia smerom do

obce — pristahovanie).

Dynamika pristahovania novych obyvatel'ov bude zavisla od podmienok, ktoré bude obec
poskytovat z hladiska byvania, obcianskeho, dopravného a technického vybavenia
a zamestnanosti (dovodom stahovania moze byt uprednostnenie byvania na vidieku oproti
byvaniu v meste). Uzemny plan obce Li¢ na Ostrove do roku 2040 predpoklada nasledovny
narast po¢tu obyvatelov: 1193 (narast o 420 obyvatelov, t. j. rocny prirastok cca 15
obyvatel'ov).

Takzvany ,,pomer zavislosti“ definovany ako podiel populdcie v poproduktivhom
veku k populacii v produktivnom veku sice uz mierne rastie aj v sucasnosti, avSak s
intenzivnej§im narastom sa pocita po roku 2015 ako dosledok vyraznej redukcie miery
porodnosti za poslednych 20 rokov, ¢o je negativnym javom.

Demograficky stav hodnoteny pomocou indexu vitality (index vitality = pocet
obyvatel'ov v predproduktivnom veku / pocet obyvatel'ov v poproduktivnom veku x 100),

sved¢i o nepriaznivej vekovej Strukture obyvatel'stva obce.

Podl'a priemerného veku obyvatel'stva obec vykazuje zl¢é hodnoty. Hodnota tohto
ukazovatel'a sved¢i o silnej prevahe obyvatel'ov v starSom produktivnom veku: priemerny vek
obyvatel'stva obce je 41,33 rokov, kym celoStatny priemer tohto ukazovatela je len 39,32

rokov.
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Prirodzeny pohyb obyvatel’stva

Stcasny vyvoj porodnosti v zaujmovom regione je charakterizovany poklesom poctu
zivonarodenych deti, trvalo nizkymi hodnotami tthrnnej plodnosti ako aj celkovym nastupom
nového reprodukéného modelu spravania sa mladej generacie.

Populacia rieSeného uzemia ma podpriemernii Urovenn porodnosti — rieSené tizemie
patri k regionom s nizkou pdrodnost'ou na Slovensku. Umrtnost’ sposobuje ubytok populacie
a zmenu Struktiry populdcie. Miera umrtnosti v rieSenom uzemi je mierne nad celostaitnym
priemerom, ¢o je vysledkom pdsobenia viacerych faktorov, ako vyzivové navyky, Zivotny
Styl, tiroven zdravotnickej starostlivosti a silne starntca populacia.

Rozdiel medzi po¢tom zivonarodenych a zomretych indikuje prirodzeny ubytok
obyvatel'stva v danom tzemi uz takmer pol druha desatrocia — v obdobi 2006-2013 pocet
narodenych bol 28, kym pocet zomretych bol az 60, ¢o zapriciituje hlavne vekova Struktira

obyvatel'stva (vysoky podiel I'udi vo veku nad 60).
Vnutorny potencidl rastu obyvatel'stva prirodzenymi prirastkami je vel'mi nizky, pocet
narodenych deti dlhodobo stagnuje na urovni 3-4 deti rocne, kym priemerny pocet Umrti je

okolo 8 0s0b roc¢ne.

Graf'1

Prirodzeny prirastok / Ubytok obyvatelstva v obci LU¢ na Ostrove
v obdobi 2006-2013
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Zdroj: Obecny tGrad
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Tab. 11: Vyvoj poc¢tu narodenych v obci Li¢ na Ostrove v obdobi 2006-2013
Rok 200612007({2008(2009(2010]2011{2012|2013

Pocet narodenych v priebehu roka 4 4 5 2 3 3 4 3
Zdroj: Obecny urad

Tab. 12: Vyvoj po¢tu zomretych v obci LU¢ na Ostrove v obdobi 2006-2013
Rok 2006(2007|2008]|2009({2010(2011{2012{2013
Pocet tmrti v priebehu roka 4 7 4 8 8 11 8 10

Zdroj: Obecny urad

Pomery medzi predproduktivnou, produktivnou a poproduktivnou skupinou
obyvatel'stva vypovedaji o miere perspektivnosti sidelnej populdcie. Zo Struktiry
obyvatel'stva rieSeného uzemia podla zakladnych vekovych skupin je zrejmy pokracujici
pokles detskej zlozky populacie ako dosledok znizujicej sa porodnosti.

V obci Lu¢ na Ostrove v porovnani s celoslovenskym priemerom je nizSie zastupenie
predproduktivneho obyvatel'stva, vyssie zastipenie produktivneho obyvatel'stva a vyrazne

vysSie zastipenie poproduktivneho obyvatel’stva.

Tab. 13: Struktiira obyvatel'stva podla vyznaénych vekovych skupin v obci Lu¢ na Ostrove —

L.
Pohlavie Vekova skupina (v %)
Pocet obyvatel'ov spolu
0-14 15-64 65+ | 0-14 | 15-64 | 65+
Muzi 369 45 286 38| 12,20| 77,51 ] 10,30
Zeny 368 40 264 64| 10,87 | 71,74 | 17,39
Spolu 737 85 550 102 11,53 | 74,63 | 13,84

Stav k 31.12.2012
Zdroj: Statisticky urad SR, 2014

Tab. 14: Struktira obyvatel'stva podl'a vyznaénych vekovych skupin v obci Lué na Ostrove —

II.
. Pocet Vybrané ukazovatele veku
e obyvatel'ov Pri g Medianovy
i 1 riemerny cdianovy Index starnutia | Index ekonomického zat'azenia
Spolu vek vek
Muzi 369 39,83 39,00 84,44 29,02
Zeny 368 42,84 41,75 160,00 39,39
Spolu 737 41,33 40,27 120,00 34,00

Stav k 31.12.2012
Zdroj: Statisticky urad SR, 2014
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Tab. 15: Struktiira obyvatel'stva podl'a vyznaénych vekovych skupin na Slovensku

Pohlavie Vekovd (;k)uplna v Vybrané ukazovatele veku
0

Pri , Medis i Index
0-14 | 15-64 | 65+ riemerny cdranovy Index starnutia | ekonomického

vek vek Y

zat'azenia
Muzi 16,17 | 73,62 | 10,21 37,68 36,68 63,16 35,83
Zeny 14,57 | 69,53 | 15,89 40,87 39,74 109,07 43,82
Spolu 15,35 71,52| 13,13 39,32 38,15 85,51 39,81

Stav k 31.12.2012
Zdroj: Statisticky trad SR, 2014

Priestorova a socidlna mobilita obyvatel'stva navzajom od seba zavisia. Zmena
socialnej Struktiry vyvolava priestorové pohyby obyvatel'stva. Rozvoj priemyslu a
terciarnych aktivit a ich lokalizacia predovSetkym v mestskych sidlach vyvolali rozsiahle
presuny obyvatel'stva do miest — migracia obanov obce v podstate odraza rozdiely medzi
okolitymi sidlami v socialnych a ekonomickych podmienkach Zivota I'udi.

Migracia obyvatel'stva je taky pohyb obyvatel'stva, ktory sa viaze na zmenu trvalého
bydliska. Pri tomto pohybe vznikaji vyznamné zmeny v priestorovom rozmiestneni pracovne;j
sily. Za poslednych 10 rokov aj migracia bola vyznamnym faktorom zmeny poctu obyvatel'ov
obce. Obdobie 2006-2013 charakterizuje velky migracny ubytok obyvatel'stva (celkovo
odislo 129 T'udi, kym do obce prislo len 92), o vyvolalo hlavne odstahovanie sa mladych
I'udi do okolitych obci v dosledku absencie moZznosti ziskania bytov v obci Lu¢ na Ostrove.
V najblizSich rokoch prvoradou tilohou bude zmenit’ migracné trendy, vytvorenim moznosti
nijomného byvania a ozivenim hospodarstva asluzieb vrieSenom uzemi zabezpecit
migraény prirastok obyvatel'stva (za hlavné faktory podmieniujice odchod TI'udi z obce

povazujeme néklady spojené s obstaranim bytu).

Tab. 16: Vyvoj poctu pristahovanych do obce Lu¢ na Ostrove v obdobi 2006-2013
Rok 200612007|2008({2009(2010|2011|{2012|2013

Pocet pristahovanych v priebehu roka 15 | 13 9 19 | 11 | 11 3 11
Zdroj: Obecny tGrad

Tab. 17: Vyvoj poctu odstahovanych z obce L€ na Ostrove v obdobi 2006-2013
Rok 2006|2007(2008{2009({2010(2011|2012|2013

Pocet odhlasenych v priebehu roka 12 | 12 8 14 | 32|20 | 14 | 17
Zdroj: Obecny tGrad
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Graf 2

Migracny prirastok / Gbytok obyvatelstva v obci Lu¢ na Ostrove
v obdobi 2006-2013
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Zdroj: Obecny urad

2. Demograficka prognoza na nadchédzajucich 5 az 10 rokov
Vzhladom na trendy vyvoja natality/mortality a migraénych procesov v rieSenom
tizemi sa nepredpokladd vyrazne;jsi prirastok obyvatel'stva obce — Uzemny plan obce Lu¢ na
Ostrove predpoklada nérast poctu obyvatel'ov s vyhl'adom poctu obyv. obce 840 os6b do roku
2020 (900 0s6b do roku 2020).

Na pozitivny vyvoj poc¢tu obyvatel'ov obce LU¢ na Ostrove moze mat’ najpriaznivejsi

vplyv mechanicky pohyb obyvatel'stva, ktoryv vSak v rozhodujicej miere zdvisi od

podmienok, aké sa vytvoria v oblasti pristupu k bytom. Takze vplyvom rozvoja podmienok

byvania je realna Sanca, Ze v obci LU¢ na Ostrove nastane trend kladného migra¢ného salda,
ako dosledok polohy obce v socioekonomickom priestore Slovenska. Pozitivhym

synergickyvm efektom rozvoja byvania v obci L0¢ na Ostrove bude v najbliz8ich rokoch aj

ozdravenie vekovej Struktary obyvatel’stva.

C. Ekonomické podmienky rozvoja byvania

Prijmova situécia obyvatel’stva, rozdelenie do prijmovych skupin

Vyznamnu ulohu pri posudzovani Urovne, ale najmd moznosti d’alSicho rozvoja
byvania mé prijmova a vydavkova stranka domacnosti. Moznosti obyvatel'ov zabezpecit’ si
byvanie zavisi prvotne od ich ekonomickej aktivity.

Okres Dunajska Streda na zaklade vySky priemernych miezd patri medzi
podpriemerné regiony Slovenska, prijmy tunajSich obyvatelov st mierne pod krajskym
a celoslovenskym priemerom. Sucasnd uroven priemernej nominalnej mesacnej mzdy

v okrese Dunajska Streda dosahuje 81,4% celostatneho ukazovatela. V roku 2013 priemerné
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nominalna mesacnd mzda v okrese Dunajska Streda bola 725 EUR — priCom priemerna

nominalna mesa¢nd mzda v SR bola 891 EUR. V budtcich 5 rokoch sa neocakava vyraznejsie

ozivovanie rastu nomindlnych miezd.

Ako ukazuji vysSie Cisla o priemernej mzde cCast obyvatel'stva obce nedisponuje

dostatocnymi finanénymi prostriedkami na kapu bytu, tak su tieto domacnosti odkézané na

pomoc verejného sektora.

Miera ekonomickej aktivity obyvatel'ov obce je nad priemerom SR, v ¢ase SODB

2011 az 55,8% populacie obce bolo ekonomicky aktivnym. V pripade rozvoja mozZnosti

byvania v obci sa predpokladd mierny rast zapojenia produktivnej zlozky obyvatel'stva a

narast osob v predproduktivnom veku.

Riesené tizemie mé dobré agroklimatické podmienky na pddohospodarstvo, avsak

vac¢Sina zamestnancov pracuje v priemysle a v sluzbach - blizkost miest ako Bratislava,

Dunajska Streda a Samorin sa odraza v podiele poctu pracujucich v terciarnom sektore.

Tab. 18: Regionalna Struktira priemernej nominalnej mesacnej mzdy v EUR podl'a
hospodarskych aktivit SK NACE Rev. 2 v okrese Dunajska Streda v roku 2013*

Hospodarske odvetvie ile;:;‘lzrllislf; Tmé;;ky Okre; t]r)elg;aj cled

Spolu 891 841 725
Pol'nohospodarstvo, lesnictvo a rybolov 740 793 750
Priemysel spolu 933 973 860
Tazba a dobyvanie 932 1104 99 999
Priemyselna vyroba 916 950 858
Dodavka elektriny, plynu, pary a studeného vzduchu 1396 1421 1233
Dodavka vody; Cistenie a odvod odpadovych vdd, odpady a sluzby
odstrafiovania odpadov 824 956 770
Stavebnictvo 815 805 660
Velkoobchod a maloobchod; oprava motorovych vozidiel a motocyklov 830 744 592
Doprava a skladovanie 819 733 747
Ubytovacie a stravovacie sluzby 557 527 99 999
Informacie a komunikécia 1 646 1075 760
Finan¢né a poistovacie ¢innosti 1427 1113 1110
Cinnosti v oblasti nehnutePnosti 898 822 710
Odborné, vedecké a technické ¢innosti 1153 924 421
Administrativne a podporné sluzby 651 634 406
Verejna sprava a obrana; povinné socialne zabezpecenie 916 886 752
Vzdelavanie 746 732 706
Zdravotnictvo a socidlna pomoc 866 759 634
Umenie, zabava a rekredcia 658 538 624
Ostatné ¢innosti 665 617 503

Poznamka:

Udaje sti za podniky a organizacie s 2 a viac zamestnancami.

Udaje za SR st vratane zamestnancov pracujicich v zahraniéi.

Cislo (99999999) znamena, Ze tidaje nie je mozné publikovat’ pre jeho doverny tdaj.

Déverné udaje su to udaje o pocte zamestnancov podniku mensom alebo rovnom 10 zamestnancom.

Zdroj: Statisticky urad SR, 2014
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Potreby ekonomiky a Strukturne zmeny v technike, technologii a medzi odvetviami
vyvolali analogické zmeny v socidlnej Strukture ekonomicky aktivneho obyvatelstva.
Podnikatel'ska aktivita v rieSenom tizemi (ako aj v jeho mikropriestore) je na dobrej Grovni -
relativne vysoky podiel podnikatel'ov na celkovom pocte ekonomicky aktivneho obyvatel'stva
vSak zdovodiuje faktor nedostatok zamestnavatel'ov v obci, ako aj v okrese. Obec ma dobru
dopravnu dostupnost’ — obcou prechddza Statna cesta 1. triedy €. 63 (v strednodobom horizonte
dopravnu polohu obce este zlepsi planovana rychlostnd komunikécia R7).

Najvyznamnej$im ukazovatel'om situdcie na trhu prace je miera nezamestnanosti,
ktora je jednym zo zadkladnych kritérii pre klasifikovanie problémovych regidénov.
Sprievodnym javom miery nezamestnanosti je socialna a ekonomicka ohrozenost’.

Obec 1jej mezopriestor patri medzi regiony Slovenska s priemernou Uroviiou
nezamestnanosti. V ¢ase SODB 2011 v obci bolo 56 nezamestnanych. V obdobi 2011-2014
miera evidovanej nezamestnanosti mala miernu klesajiicu tendenciu. Sti¢asni zamestnanost’
v obci (ajej mikropriestore) ovplyviluje stav a rozvoj malého a stredného podnikania,
organizatné zmeny prebiehajice u zamestnavatelov a odbytové tazkosti zamestnavatel'ov

v dosledku svetovej ekonomickej krizy.

Tab. 19: Vyvoj poctu evidovanych nezamestnanych v obci v obdobi 2013-2014
Pocet evidovanych nezamestnanych k 31.8.2013 Pocet evidovanych nezamestnanych k 31.8.2014

muz zena spolu muz zena spolu

17 29 46 20 30 50
Zdroj: UPSVAR, 2014

Tab. 20: Regiony podl'a miery evidovanej nezamestnanosti v SR k 31.8.2014

Zdroj: UPSVAR, 2014

, ) Miera evid.
Uzemie o
nezam. v %
Obec Luc na Ostrove 11,7
Slovensko 12,56
Dunajska Streda 10,84
Trnavsky kraj 8,29
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Tab. 21: Zakladné charakteristiky obyvatel'stva obce podl'a ekonomickych aktivit

Ekonomicka aktivita
< — = = :
= 2|5 | 2] 2| | & z
Trvalo E 05 % g L >§ o 5 § § ~§ 'g == S § < E
et 23| € | g€ | 82| £ | B | % £ 8 | §5| 32 8 | 2%
yvajuce - s} £ O S 9 o 5 = 3 S 2o = < & 5 5
obyvatelstvo | 32| S | 22l g | E | & | £ | T | £ | 8% eS| f | § |<E
S 2% 2% 2| 5| 2| & |5 st ¢ 2
= g | S - T 2| 8 5| 5 N
W o >N >§ =4 A
765 _ 357 12 2 17 56 26 16 7 159 0 106 5 2 427
Zdroj: SU SR SODB 2011
Tab. 22: Vyvoj poétu evidovanych nezamestnanych podla dizky evidencie
v obci v obdobi 2013-2014
Pocet evidovanych Pocet evidovanych
diZka evidencie nezamestnanych k 31.8.2013 nezamestnanych k 31.8.2014
0-3 mesiacov 3 6
4-6 mesiacov 8 5
7-9 mesiacov 3 8
10-12 mesiacov 13 6
13-18 mesiacov 4 6
19-24 mesiacov 5 7
25-30 mesiacov 2 4
31-36 mesiacov 5 3
37-42 mesiacov 1 2
43-48 mesiacov 0 1
nad 48 mesiacov 2 2

Zdroj: UPSVAR, 2014
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V mikropriestore rieSeného uzemia - v okrese Dunajskd Streda je v stcasnosti miera
nezamestnanosti nad krajskym priemerom — k 31.8.2014 miera evidovanej nezamestnanosti
v okrese bola 10,84%, kym miera evidovanej nezamestnanosti v Trnavskom kraji bola
12,56%. K 31.8.2014 bolo v obci 50 evidovanych nezamestnanych (miera nezam. bola 11,7
%).

Tab. 23: Vyvoj vekovej Struktury evidovanych nezamestnanych

v obci v obdobi 2013-2014

Pocet evidovanych Pocet evidovanych
vekova §trukt. nezamestnanych k 31.8.2013 nezamestnanych k 31.8.2014

<15 rokov

>= 15 do < 16 rokov

>=16 do < 17 rokov
>=17 do < 18 rokov

>= 18 do < 19 rokov
>=19 do < 20 rokov

OO OO |0 |O
il A=A L= k=l kel Fen}

>=20 do < 25 rokov

—_
==

1

==

>=25 do < 30 rokov
>= 30 do < 35 rokov

>= 35 do < 40 rokov
>= 40 do < 45 rokov

>= 45 do < 50 rokov
>= 50 do < 55 rokov
>= 55 do < 60 rokov

S (= ||k~ |k |0 |[O W
(el N SN SR L NS R N BN [ INoJ KoY

>= 60 rokov
Zdroj: UPSVAR, 2014

Tab. 24: Pocet evidovanych nezamestnanych podl'a KZAM poslednej profesie
v obci v roku 2014

0 . . Pocet evidovanych
podl'a KZAM poslednej profesie nezamestnanych k 31.8.2014

0 - Prislusnici ozbrojenych sil

1 - Zakonodarcovia, riadiaci pracovnici

2 - Specialisti

3 - Technici a odborni pracovnici

4 - Administrativni pracovnici

5 - Pracovnici v sluzbach a obchode

6 - Kvalifikovani pracovnici v pol'nohospodarstve, lesnictve a rybarstve

7 - Kvalifikovani pracovnici a remeselnici

— QN O NN W || |O

8 - Operatori a montéri strojov a zariadeni

—
9]

9 - Pomocni a nekvalifikovani pracovnici

o0

N/A - neurCené
Zdroj: UPSVAR, 2014
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Tab. 25: Pocet evidovanych nezamestnanych podl'a vzdelanostnej Struktiry

v obci v roku 2014
Pocet evidovanych
vzdelanostna Struktara nezamestnanych k 31.8.2014
10 - Neukoncené zakladné vzdelanie 0
11 - Zakladné vzdelanie 9
12 - Niz8ie stredné odborné vzdelanie 0
13 - Stredné odborné vzdelanie 23
14 - Uplné stredné odborné vzdelanie 11
15 - Uplné stredné vieobecné vzdelanie 1
16 - Vyssie odborné vzdelanie 0
17 - Vysokoskolské vzdelanie prvého stupna 2
18 - Vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia 3
19 - Vysokoskolské vzdelanie treticho stupna 1

Zdroj: UPSVAR, 2014

Najvacsim problémom sucasného trhu prace je vysokd miera dlhodobo
nezamestnanych osob a nezamestnanost’ mladych (pri dopyte po pracovnej sile na trhu prace
dochadza k obsadzovaniu novovytvorenych pracovnych miest v prvom rade
kvalifikovanejSou a skusenejSou pracovnou silou s vybudovanymi pracovnymi navykmi).
Podiel 0s6b s nizkou kvalifikdciou na nezamestnanosti sa neustale zvySuje a tieto osoby tvoria
jadro stale vysokej dlhodobej nezamestnanosti. Za pozitivny jav mozno povazovat’, Ze miera
nezamestnanosti starSich 'udi neprekracuje celkovu priemern troven miery nezamestnanosti
(do urcitej miery na znizenie miery nezamestnanosti starSich l'udi pdsobila aj moznost
vyuzitia skorSieho odchodu do starobného dochodku pre osoby, ktoré stratili zamestnanie a
mali nizku pravdepodobnost’ uplatnenia sa na trhu prace), kym vel'mi negativnhym javom
regionalneho trhu préace je, ze vel'ka Cast’ starSich nezamestnanych je uz vySe 1 rok hl'ada
pracu neuspesne (t.j. ti I'udia patria do kategédrie dlhodobo nezamestnanych). Rozdiel medzi
nezamestnanostou muzov a zien je v Studovanom regione nizky.

Vzdelanostna Struktira nezamestnanych odhaluje, Ze najzranitel'nejSie si skupiny s
najnizsou kvalifikéciou a vzdelanim. Nizky stupeni vzdelania predstavuje hlavni prekazku pri
uplatneni sa na trhu prace. Najmenej rizikovou skupinou z hl'adiska nezamestnanosti je

skupina obyvatel'ov s vy$§im vzdelanim — s bakalarskym a vysokoskolskym vzdelanim.

Zhodnotenie moznosti a finanénej ucasti obyvatel’stva obce pri obstaravani byvania

Realnu schopnost’ obyvatel'ov obce v rieSeni problému obstaravania byvania dokazu

najlepsie posudit’ peniazné ustavy poskytujice rozne formy tverov na byvanie, ¢i uz vo forme
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stavebného sporenia alebo hypotekdrnych uverov. Rozvoj bytového fondu by sa mal
zabezpeCit’:

- vystavbou bytovych domov s ndjomnymi bytmi pre mladé rodiny na ich osamostatnenie ale
1 pre starSich obyvatelov,

- obnovou star§ich neobyvanych rodinnych domov formou ich prestavby,

- vystavbou novych rodinnych domov.

Z analyz blizsie popisanych v tomto dokumente (priemernd mzda obyvatel'ov obce

aregionu, miera nezamestnanosti, miera vyuzitia domového a bytového fondu) vyplyva

hlavne potreba vystavby obecnych najomnych bytov, ktoré si nevyzaduju vysoku mieru

zadlzenosti obyvatelstva, avsak riesia probléem spolocného byvania domdcnosti (tzv.

viacgeneracné rodiny), t. j. bytového probléemu mladych rodin.

D. Bilancovanie potrieb rozvoja byvania

V sucasnom obdobi je vobci Lu¢ na Ostrove nedostatok bytov najmd v oblasti
najomnych bytov. Neuspokojeny dopyt obyvatel'ov po najomnych bytoch vyplyva zo zmien v
Struktire domacnosti, z novych narokov na byvanie mladych, prijmovo samostatnych
jedincov ako aj z rastu poproduktivnej kategoérie obyvatel'ov, kde sa d4 aj z ekonomickych
dovodov ocakavat’ dopyt po mensich bytoch nez su tie, v ktorych zili ako rodiny s det'mi.

Zakladom odhadu neuspokojené¢ho dopytu obyvatelov po bytoch je spoluzitie
cenzovych domdcnosti, Struktira cenzovych domécnosti podl'a poctu ¢lenov a pocet ziadosti
na pridelenie bytu.

Z poziadaviek miestneho obyvatel'stva vyplyva, Ze v obci je nedostatok ndjomnych
malometraznych bytov pre mladé rodiny (Startovacie byty), ako aj pre skupinu obyvatelov s

Pri vyc¢isleni suCasného nedostatku bytov v porovnani s poctom domécnosti v obci Lu¢
na Ostrove je potrebné vychadzat’ z idajov o pocte trvalo obyvanych bytov, ktorych bolo 232
a o pocte hospodariacich domacnosti, ktorych bolo 238. Pocet domécnosti pozostavajticich
z dvoch a viac rodin bol 59. Z tychto udajov je mozné odvodit’, Ze minimalne 59 rodin v obci
nema samostatné byvanie a pravdepodobne vicSina z nich nutene zije s inou domécnostou.
Ak teda zoberieme idedlny stav, Ze kazda rodina by mala mat’ vlastné byvanie, potom v obci
chyba minimalne 59 bytov.

Ak sa zohl'adni moZnost’ vyuzitia ¢asti neobyvanych bytov na byvanie v rozsahu cca.
5 bytov (1/4 neobyvanych bytov), potom by redlne chybalo cca 54 bytov. Pri snahe vyrovnat’

tento nedostatok bytov v uréitom casovom horizonte, napriklad do roku 2024, by
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zjednodusene v inak nezmenenych podmienkach znamenalo zvySovat’ existujuci stav bytového
fondu v priemere o cca 5 bytov rocne.

Pri ,,chcenom® suziti cca 1/10 z celkového poctu v stcasnosti samostatne
nebyvajucich domacnosti, by pocet chybajicich bytov bol cca 50. Potom by na odstranenie
nedostatku bytov v obci bolo treba navySovat stav bytového fondu za inak nezmenenych
podmienok o 5 bytov rocne.

Pre zistenie realnej potreby poctu a druhu bytov v obci L€ na Ostrove treba vSak brat’

do uvahy viaceré faktory a posudzovat ich komplexne. To znamend, Ze treba zohladnit’

oCakdvané zmeny v pocte obyvatelov obce (demograficky vyvoij), zdujem o zotrvanie

mladvch rodin v obci, vyvoj velkosti a po¢tu domacnosti, predpokladany podiel chceného

suzitia domécnosti, ale aj ekonomicku situiciu obyvatel’stva.

Dolezitou ulohou je pri zadefinovani celkovych potrieb v oblasti rozvoja byvania aj
porovnanie a zbilancovanie zhody velkostnej Struktiry bytov a domacnosti, ktoré v nich
byvaju. Na zéklade zisteni a z toho odvodenych predikcii do budtcnosti je potrebné navrhnat’
konkrétnu Strukturu a velkost’ bytov. Velkost’ bytov by totiz mala byt v zhode s vel'kost'ou
cenzovych domaécnosti (niekedy sa hovori aj o ,,primeranosti bytu®). Pri zadefinovani
Struktary a teda zlozenia a velkosti bytov sa vychadza zo zjednoduSeného predpokladu, ze pre
kazdt osobu by mala byt v byte k dispozicii 1 miestnost’.

Z hladiska vel'kého narastu po¢tu cenzovych domdcnosti s mladymi rodinami a vyvoja

zal'udnenosti sa ukazuje potreba presadzovat’ dvoi- a trojizbové byty v bytovych domoch.

V rokoch 2015 — 2024 by teda bolo potrebné v obci postavit minimalne 50 bytov.
Zakladna potreba novej bytovej vystavby je navrhnuta vo viacerych lokalitdch. Zabezpecenie
chybajtcich bytov obec planuje riesit’ v stlade s izemnym pldnom obce nasledovne:

» vroku 2015 obec Luc¢ na Ostrove planuje obstaranie (kupou) 1 novostavaného
bytového domu s 12 bytovymi jednotkami na najomné byvanie, ktora stavba bude
realizovana na pozemkoch parc. €. 18/2 a 18/3 v katastr. tzemi Mala La¢ obce LU¢ na
Ostrove; objekt bytového domu je navrhnuty ako dvojpodlazny so Sikmou valbovou
strechou; v bytovom dome bude 8 dvojizbovych bytov a 4 trojizbové byty (Lokalita
1),

» vobdobi 2016-2017 obec Lu¢ na Ostrove planuje v obci vystavbu 1 ndjomného
bytového domu s 12 bytovymi jednotkami v k.a. Velkd Luc¢ obce Lu¢ na Ostrove
(Lokalita 2 — ,,Pod zdhradami*®),

» vobdobi 2017-2018 obec Lu¢ na Ostrove planuje vytvorenie 10 stavebnych

pozemkov pre individualnu bytovu vystavbu s vybudovanim komplexnej technickej
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infrastruktary (v k.a. Vel'ka Luc¢ obce Luc¢ na Ostrove — Lokalita 3 — ta lokalita je
zhodna s lokalitou Lokalita 2, t.j. je to priestor ,,Pod zdhradami* ),

» vobdobi 2020-2021 obec Lu¢ na Ostrove planuje v obci vystavbu 1 ndjomného
bytového domu s 12 bytovymi jednotkami v k.. Velka Lu¢ obce Luc¢ na Ostrove
(Lokalita 4 — ,,V blizkosti futbalového ihriska®),

» vobdobi 2022-2024 obec Lu¢ na Ostrove planuje vytvorenie 20 stavebnych
pozemkov pre individudlnu bytovu vystavbu s vybudovanim komplexnej technicke;j
infrastruktary (v k.. Velkd La¢ obce Lu¢ na Ostrove — Lokalita 5 je zhodna

s lokalitou Lokalita 4 — ,,V blizkosti futbalového ihriska®).
Vystavba d’alSich bytov v obci bude realizovanad priebezne na zéklade aktualneho
dopytu v uz existujicej domovej zastavbe, t. j. vintravildne obce a na pozemkoch

sukromnych vlastnikov (bez finan¢nej ticasti obce).

Specifické formy byvania

Vobci Lu¢ na Ostrove netreba riesit Specifické formy byvania, ktoré sa tykaju
obCanov v hmotnej alebo socidlnej nudzi, skupiny seniorov, alternativneho byvania pre
skupiny ob¢anov so zvlastnym socidlnym postavenim (ako st napr. mladi 'udia opustajici

zariadenia socidlnej starostlivosti a pod.).

E. Zhodnotenie moznosti uzemia pre rozvojové zamery

Obec Lu¢ na Ostrove plni v sidelnej Struktire predovSetkym obytni funkciu a ma
realne izemnotechnické rozvojové predpoklady pre posilnenie tohto potencialu.

Niektoré pozemky vhodné na vystavbu rodinnych domov ako aj ndjomnych bytovych
domov su vo vlastnictve obce, kym niektoré su v sitkromnom vlastnictve.

Vychodiskom pre pripravu lokalit pre bytovu vystavbu je platnd uzemnoplanovacia
dokumentacia Uzemny plan obce Lu¢ na Ostrove, ktory dokument je legislativnym nastrojom
pre posudenie vSetkych Cinnosti na uzemi obce a na zabezpecenie trvalo udrzate'ného rozvoja
tym, Ze okrem iného urCuje regulativy pre priestorové a funkéné vyuzitie uzemia, urcuje
podmienky pre jeho vyuzitie atd’. Obec Lu¢ na Ostrove ma zabezpeCované stavebné pozemky
pre bytovu vystavu (najomné bytové domy a IBV — rodinné domy) vo viacerych lokalitach.
Pripravenost’ uzemia pre sustredent vystavbu objektov na byvanie mozno charakterizovat’
nasledovne:

» pre rodinnu vystavbu sa pocita s lokalitami:
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e obec Luc¢ na Ostrove planuje vymerat stavebné pozemky pre individudlnu bytovi
vystavbu, v lokalite ,,Lokalita 3,
e obec Lu¢ na Ostrove planuje rozvijat individudlnu bytovu vystavbu aj v strednodobom

horizonte v lokalite ,,Lokalita 5 v stilade s tzemnym planom obce.

» pre bytové domy sa pocita s lokalitami:

e ,Lokalita 1 — pozemky na parc. €. 18/2 a 18/3 v katastr. tzemi Malad Lu¢ obce Lu¢ na
Ostrove*, kde sa pocita s vystavbou 12 bytov,

o Lokalita 2 ,,Pod zdhradami“ v k.. Vel'ka Lu¢ obce Luc na Ostrove — vystavba 1
najomného bytového domu s 12 bytovymi jednotkami,

e Tokalita 4 ,,V blizkosti futbalového ihriska“- v k.. Velka La¢ obce Luc na Ostrove,

vystavba 1 njjomného bytového domu s 12 bytovymi jednotkami.

Naroky na vystavbu technickej infrastruktary vyplyvaju z konkrétneho navrhu lokalit pre
vystavbu bytov:

O naroky na vystavbu komplexnej technickej vybavenosti pre ,Lokalitu 1 boli uz
vypracované, t.j. utohto projektu st otazky technickej infrastruktary komplexne
vyrieSené,

0 vystavba bytov v rozptyle (v individudlnej bytovej vystavbe umiestnenej v existujucej
domovej zéstavbe) je spojena s vyuzivanim existujucej infrastruktiry, pre ktort nie je
potrebné¢ posudzovat’ naroky na jej vystavbu, nakolko su tieto znaSané realizatormi
stavieb,

0 vpripade ostatnych lokalit rozvoja byvania otazky technickej infrastruktary budu

vyrieSené priebezne.
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2. PROGRAMOVA CAST

Strategickym cielom v oblasti rozvoja byvania v obci LU¢ na Ostrove je vytvorit

podmienky pre zabezpecCenie lepSej dostupnosti a kvality byvania pre rozne skupiny

obyvatel'ov v roznych lokalitdch obce, revitalizovat’ obytné zony.

A. Ramcové ciele rozvoja byvania na obdobie 10 rokov
Program rozvoja byvania v obci Lu¢ na Ostrove vychadza z dvoch zékladnych faktov:
- obCan nesie primarnu zodpovednost’ za obstaranie vlastného byvania,

- ulohou obce je najmé vytvarat’ podmienky pre rozvoj byvania.

Program rozvoja byvania obce Lu¢ na Ostrove navrhuje dlhodobo riesit’ tieto konkrétne
ciele:

a) zabezpecit' v rozvoji byvania podmienky na vystavbu takého poctu bytov, ktory by
umoznil:

e pokryt potreby obyvatelstva obce — existujuci bytovy fond treba prioritne doplnit’
o dvoj a trojizbové byty primerané pre byvanie jednotlivcov a mladych rodin,

e zastavit' a zvratit nepriaznivé tendencie rastu zahustovania bytov domdcnostami
z obdobia rokov 2001 — 2011,

b) zabezpecit uizemnu pripravenost na vystavbu bytov, technickej a obcianskej vybavenosti v
novych lokalitach sustredenej vystavby tak, aby investori mohli potencialne zacat' s
vystavbou bytovych objektov,

¢) vytvarat podmienky pre rozvoj obecného najomného byvania pre mladé rodiny s trvalym
pobytom v obci,

d) vo vystavbe obecnych najomnych bytov preferovat zastupenie malometraznych bytov,

e) wytvarat podmienky pre zvySenie obytného Standardu obytnych lokalit z hladiska
dovybavenia zariadeniami socialnej infrastruktury, obchodno — obsluznymi zariadeniami,
ako aj z hladiska zvySenia kvantitativnej a kvalitativnej urovne obytnej zelene,

f) uspokojenim dopytu po bytoch stabilizovat'" domace obyvatelstvo, obmedzit' proces

migracie a priaznivo ovplyvnit demograficky vyvoj obyvatelstva.

1. Kvantifikécia potrieb vystavby novych bytov v ¢leneni:

1.1.  rodinné domy: cca 30 rodinnych domov do roku 2024 (cca 3 rod. d. rocne),
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1.2.  verejny najomny bytovy sektor, v tom Startovacie byty pre mladé rodiny: 36 bytovych
jednotiek v 3 bytovych domoch,

1.3.  sukromny ndjomny bytovy sektor: obec nerata so vstupom stukromného ndjomného
bytového sektora do vystavby bytov v obci

1.4.  Specifické formy byvania (pre obcanov v hmotnej alebo socidlnej nudzi, pre skupiny

seniorov, alternativne byvanie pre skupiny obcanov so zvlastnym socialnym postavenim, ako

su napr. neplatici najomného, mladi ludia opustajuci zariadenia socidlnej starostlivosti,

obcania po vykone trestu, ludia bez domova a pod.): obec nerata s realizdciou takychto

foriem byvania.

2. Ciele v obnove bytového fondu a revitalizacii obytného prostredia

Obnove bytového fondu v Programe rozvoja byvania obce netreba venovat Specidlnu
pozornost, lebo v sucasnosti obec ma vo vlastnictve 8 bytov vjednom bytovom dome
(v pripade bytov v sikromnom vlastnictve o obnove rozhoduji samotni vlastnici).

Jednym zo zadkladnych aspektov zabezpecenia prijemného Zivota obCanov je revitalizacia
obytné¢ho prostredia. Cielom revitalizacie obytného prostredia je zvysSenie kvality zivota
obyvatel'ov obce s rozSirenim a skvalitnenim ploch verejnej zelene (napr. spestrenim druhove;j
skladby, vysadbou odolnych rastlin) za uc¢elom humanizacie bezprostredného obytného
prostredia, vytvorenim atraktivnych detskych ihrisk a oddychovych zoén, rekonstrukciou
miestnych komunikacii a chodnikov. Zjednocujucim cielom tvorby revitalizacie obytného
prostredia je vytvorenie estetického a trvaloudrzatelného prostredia, v ktorom sa obyvatelia
obce citia ,,doma“.

V strednodobom horizonte obec planuje realizovat' zateplenie obecného ndjomného

bytového domu (v ktorom je tych 8 byt. jednotiek).

3. Priprava lokalit pre bytovl vystavbu a ich zainvestovanie technickou infrastruktirou

Vychodiskom pre pripravu lokalit pre bytova vystavbu je platna uzemnoplanovacia
dokumentacia. Uzemny plan je legislativnym nastrojom pre posudenie vietkych &innosti v
uzemi obce a zabezpecenie trvalo udrzate'ného rozvoja tym, ze okrem in¢ho urcuje regulativy
pre priestorové a funkéné vyuzitie izemia, urcuje podmienky pre jeho vyuzitie atd’.

Obec Luc na Ostrove md platny uzemny plan. Platny izemny plan sidelného utvaru obce

uréi urbanistické zasady a uzemnotechnické podmienky pre rozvoj obce vo vsetkych

zésadnych funkcidch. Vychodiskom v priprave lokalit pre nova bytovi vystavbu je platna
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uzemnopldnovacia dokumentacia. Obec Luc na Ostrove md aj program hospodarskeho

a socialneho rozvoja obce, v sucasnosti prebieha jeho aktualizacia na obdobie 2014-2020.

4. Opatrenia na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom

Navrhuju sa nasledovné opatrenia na skvalitnenie hospodarenia s bytovym fondom:

hl'adanie moznosti zvySenia podielu obecnych ndjomnych bytov napriklad formou
prestavby na to vhodnych uz existujucich objektov v obci,
priebezné rieSenie vyskytujucich sa technickych portich, hl'adanie vhodnych spdsobov

uspor energie.

5. Stratégia zabezpecenia finanénvych zdrojov na realizdciu zdmerov z bodov 1 az 4

Program rozvoja byvania obce L€ na Ostrove v strednodobom horizonte musi vychadzat’:

z realnej situdcie v rozsahu vlastnictva obecnych pozemkov, moznosti ich urCenia na
zéastavbu a nadvéznej vystavby obecnych ndjomnych bytov na nich, resp. poskytovania

urcitych vyhod pre ob¢anov obce pri ich odpredaji na vystavbu bytov,

z nutnosti aktivizéacie zdrojov sikromného sektora na vystavbu:

= Dbytov pre vlastnt potrebu ob&anov,

= ndjomnych bytov, ktory zatial' vobec nefunguje v dosledku nedostatku investi¢éného
kapitalu vSeobecne, ale aj v ddsledku nepriaznivych podmienok pre podnikanie

v tomto smere,
7o zdrojov spravcov na opravy, ktoré si minimalne,

obec musi skutocnost’ obmedzenosti zdrojov z rozpoctu Statu, pridelovanych MDVRR SR
a SFRB preklenat’ rychlou a dobrou pripravou vystavby obecnych najomnych bytov

a u¢innym poradenstvom obyvatel'stvu v oblasti naplnenia kritérii na priznanie Statnych

vvvvv

obec musi spolupracovat s peflaznymi ustavmi tak, aby sa obyvatel'stvu ucinne a
vhodnym sposobom prezentovali vyhody tverovych zdrojov pri zabezpecovani vlastného

byvania.

Konkrétna stratégia obce L€ na Ostrove v oblasti zabezpecéenia finanénvch zdrojov

na realizaciu zamerov v oblasti rozvoja byvania vychadza z rozpocétovych pravidiel obecnych

samosprav a z moznosti ¢erpania iiverov a nendvratnvch finanénvch prostriedkov — dotécii.
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Realizacia obstarania (kipy) obecného njjomného bytového domu ..Bytovy dom s 12

bytovymi jednotkami s technickou vybavenost'ou ma nasledovné naklady:

Bytovy dom s 12 BJ s technickou vybavenost'ou: cena bez DPH: 468.391,67,-€
cena s DPH: 562.070,- €

Z toho dotacia MDVRR SR: 365.300,- €

Z toho uver SFRB: 196.700,- €

Z toho vlastné zdroje: 70,- €

NajdolezitejSim zdrojom konkrétnej a redlnej pomoci pri vystavbe obecnych najomnych

bytov su v sucasnosti prostriedky, ktoré obce a mesta mozu ziskat’ v zmysle predpisov:

Nariadenie vlady SR ¢. 228/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje vysSka dotdcie na
obstaranie ndjomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie
systémovej poruchy a vyska opravnenych nakladov na obstaranie ndjomného bytu

Zéakon ¢&. 134/2013 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani a ktorym sa meni a doplia zakon ¢. 261/2011

Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie ndhradnych najjomnych bytov

B. Program rozvoja byvania na 5 rokov

Program rozvoja byvania obce Lu¢ na Ostrove obsahujici presny pocet bytov

v jednotlivych rokoch, ich Strukturu podl'a druhu domu, formy vlastnictva a velkosti bytov je

zostaveny na zaklade analyzy potrieb a ciel'ov obce definovanych zo strany samospravy.

Medzi hlavné aktudlne priority zarad’ujeme :
zniZenie stupila spoluzitia stcasnych domécnosti pozostavajicich z dvoch a viac
rodin,

postupné uspokojovanie zaujmu o byvanie mladych rodin.

1.-2. Kvantifikdcia planovanej vystavby na roky 2015-2019 anavrh lokalit uréenych na

vystavbu — rozvrh etdp na jednotlivé roky

Do roku 2019 je obecnou samospravou naplanovana obstaranie 2 najomnych bytovych

domov spolu s 24 bj.
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Tab. 26: Casovy harmonogram zabezpe&enia planovanej vystavby bytov
v obci LU€ na Ostrove
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3. Navrh zabezpeCenia technickej infrastruktiry — kvantifikacia finanénych nakladov

a urcenie zdrojov financovania

Naroky na financné zabezpecenie technickej vybavenosti vyplyvaju z poctov bytov
a druhovosti domov. Struktira financovania vystavby technickej infrastruktiry pri

jednotlivych projektoch rozvoja byvania bude Specificka pri kazdom projekte.

4. Navrh cielov v obnove bytového fondu na jednotlivé roky

V stcasnosti obec ma vo vlastnictve 8 bytov v jednom bytovom dome (postaveny bol

v rokoch 2003-2004) ktora budova vyzaduje rekonstrukciu vonkajSej fasddy — zateplenie.

5. Stratégia uskuto¢fiovania cielov, ¢asovy harmonogram postupovych krokov

5.1. Schvalenie programu rozvoja byvania

e zabezpeci sa v priebehu januéra 2015
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5.2. Stanovenie kazdorocnych cielov vo vystavbe
e pre vystavbu bytov su podrobnejSie ciele rozpisané v prislusnej Casti 5-rocného
programu, postupné upresiiovanie programu bude zabezpecené aktualizaciou

programu v kazdom roku

5.3. Casovy postup pripravy pozemkov
e pozemky — miesta obstaravania, resp. vystavby pldnovanych najomnych bytovych

domov su vo vlastnictve obce, resp. budu riesené priebezne.

5.4. Navrh zabezpecovania financnych zdrojov

e na vystavbu nijomnych bytov, navybudovanie technickej infrastruktary, na
odstranenie systémovych portch a pod. obec planuje vyuzivat Stitne dotacie,
vlastné zdroje ako aj uvery, ktoré sa budi narokovat’ na jednej strane podla
konkrétnych v budicnosti definovanych potrieb obce, a na strane druhej podla
moznosti ich poskytovatel'ov

e vystavbu, udrzbu, opravy a modernizaciu ndjomnych bytov vo vlastnictve obci
mozno financovat' najmi prostrednictvom Statnych dotacii podla Specifickych
kritérii (Statne dotdcie sa poskytuji na vystavbu nijomnych bytov, vystavbu
technickej infraStruktary, odstranenie systémovych portach) a zvyhodnenych

uverov zo Statneho fondu rozvoja byvania

5.5. Stanovenie terminov zaciatku a dokoncenia stavieb technickej infrastruktury

e vid tab. &. 26

5.6. Stanovenie terminov zaciatku a dokoncenia bytovych stavieb (pripadne aj stavieb
obcianskej vybavenosti) v jednotlivych rokoch
e terminy vyplyvajui vSeobecne z harmonogramu vystavby bytov v obci Lu¢ na Ostrove

(vid’ tab. €. 26)
5.7. Zacinanie a dokoncenie obnovy objektov bytovych domov vo viastnictve obci

e obec neplanuje v strednodobom horizonte obnovy objektov bytovych domov okrem

zateplenia bytového domu s 8 byt. jednotkami (ktory byt. dom je z roku 2004)
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ZAVER

Obec Luc¢ na Ostrove, sa da dnes charakterizovat’ ako vidiecke sidlo so silnou obytnou
funkciou. Obyvatel'stvo obce patri k obciam s nizsSim popula¢nym potencialom, zdrojom rastu
moze byt hlavne pristahovalectvo, resp. zotrvanie mladych rodin v obci. V tomto procese
budut podstatné motiva¢né faktory — ponuka na bytovom trhu a finan¢na narocnost’ obstarania
bytu v porovnani s okolim. Dopyt po byvani bude motivovany predovsetkym vysokou mierou
sucasného spoluzitia cenzovych domacnosti a chybajucimi vel'kostnymi kategériami bytov v
sucasnom bytovom fonde.

Plochy rezervované pre bytovi vystavbu v Uzemnom plane obce L& na Ostrove do

roku 2024 su dostacujtce ¢o do rozlohy a Struktiry vystavby bytovych a rodinnych domov.

Program rozvoja byvania obce je strategickym dokumentom obce, ktory si z dovodu
neustalych zmien vyzaduje neustalu aktualizaciu.
Pre aktualizéciu programu rozvoja byvania (vecne, ¢asovo) platia nasledovné principy

a pravidla:

1. kazdoro¢ne je potrebné prehodnotit’ stav plnenia programu rozvoja byvania a v pripade
potreby aktualizovat’ zvlast’ Cast’ na nasledujuci rok, resp. v pripade vyraznych odchylok
aj na d’alSie 4 roky, v nadvéznosti na konkrétne dosiahnuté vysledky v beznom roku;

2. program rozvoja byvania na nasledujuci rok (resp. dva roky) je vhodné pripravit’ vo forme

konkrétnych projektov zaCinanych stavieb.

V pripade pozadovania podpory na vystavbu bytov z verejnych prostriedkov, ktoré by
boli novym predmetom programu rozvoja byvania na roky 2015 az 2024, bude potrebné
urychlene pripravit projekty novych stavieb tak, aby bol dostatocny predstih na
skompletizovanie dokladov a priloh pozadovanej dokumentacie k Ziadostiam o podporu z
verejnych zdrojov.

Program rozvoja byvania obce Luc¢ na Ostrove je nastrojom proaktivneho riadenia
programu rozvoja byvania v obci, predkladany dokument je otvoreny dokument, ktory méze

byt priebezne podla potrieb a ndvrhov aktualizovany a dopliiany.
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