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Obec Lu¢ na Ostrove v zmysle § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a
0 socialnom byvani

vydava

Vseobecne zavazné nariadenie obce L€ na Ostrove €. 1/2015

0 nakladani s najjomnymi bytmi pre ob¢anov - Bytovy dom s 12 BJ s technickou
vybavenost'ou

§1
Uvodné ustanovenia

1) Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov financovanych z dotécie
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru Statneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce a postupu pri schvalovani a
realizovani ich prenajmu.

2) Byty v bytovom dome nézvu ,.Bytovy dom s 12 b.j. s technickou vybavenost'ou, ktory
pozostava z uskutocnenia bytového domu, ktory bude dvojpodlazny, so Sikmou valbovou
strechou, z vodovodnej pripojky na verejny vodovod, z kanaliza¢nej pripojky na izolovant
zumpu s objemom 60 m3, z STL plynovej pripojky na verejny STL plynovod, z kablovej
elektrickej pripojky na siet’ NN, z pristreska pre smetné nadoby, z uskutocneného detského
ihriska s drevenym mobilidrom a z oplotenia pozemku okolo bytového domu vysky 2,0 m a
1,8 m“ (dalej ako ,,bytovy dom*) sU byty v osobitnom rezime, ktory vymedzuje toto VZN.
Obec Lu¢ na Ostrove (dalej ako ,0bec” alebo ,prenajimatel*) zachova odo dna
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia po dobu minimalne 30 rokov najomny charakter
bytov u vsetkych bytovych jednotkdch a minimalne po tato dobu plati zakaz prevedenia
tychto bytov do osobného vlastnictva.

§2
VSeobecné podmienky najmu a sposob uzivania bytov
1) Byty v bytovom dome je mozné uzivat’ len v rdmci najomného vztahu.
2) Byty v bytovom dome je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (d’alej len
»hajomca‘) spliiujicim podmienky § 22 ods. 3 €. 443/2010 Z. z. zakona o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani (d’alej ako ,,zakona o dotaciach na rozvoj byvania“) za tychto
podmienok:
a) ziadatel’ je obCan Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci,
b) Ziadatel nie je vyluénym alebo viacsinovym vlastnikom, najomcom alebo
spoloénym najomcom iného bytu, bytového alebo rodinného domu,
C) ak je ziadatel’ najomcom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze sa, ze ku
dilu pridelenia nagjomného bytu ukonéi nadjom bytu, bytového alebo rodinného domu,
je tato skutocnost’ povazovana za splnenie podmienky uvedenej v §4 ods. 1 pism. e)
tohto VZN.
3) Opravnenou fyzickou osobou v zmysle § 22 ods. 3 zakona o dotaciach na rozvoj byvania
je:
a) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnésobku zivotného minima,



b) osoba Zzijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domadcnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak
1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom,
3. aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost’, socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,
4) Obec, ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s najomcom najomni zmluvu podla § 685
Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva mimo iné obsahuje:
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
¢) vysku a splatnost’ mesa¢ného nadjomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,
e) vysku a splatnost’ uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo
spdsob ich vypoctu,
f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h) skoncenie najmu,
1) zoznam 0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu.
5) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy ndjomca uhradi obci finan¢nti zabezpeku vo vyske
Sestmesacného najomného, v lehote urcéenej obcou, pricom lehota na zloZenie financnej
zabezpeky najomcom nebude dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy. Zabezpeka bude ziac¢tovana po skonceni najmu so zretelom na § 2 ods. 10) VZN.
6) N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ktora neprevysi tri roky s vynimkou, ak
nadjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim v zmysle 8§ 12 ods. 2) pism. a) zakona o
dotéaciach na rozvoj byvania alebo osoba ktorej sa poskytuje bytova ndhrada zmysle § 12 ods.
2 pism. b) a § 22 ods. 3) pism. d) zakona o dotaciach na rozvoj byvania pricom doba najmu v
tychto pripade méze byt’ najviac desat’ rokov.
7) V najomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit pravo najomcu na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najomnej zmluvy a zdkona o dotaciach
na rozvoj byvania, pricom prenajimatel o moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej
zmluvy informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pred terminom skoncenia najmu.
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy je mozné pri su¢asnom splneni tychto podmienok:
a) najomca splituje podmienky vymedzené v § 12 ods. 4 zdkona o dotéciach na rozvoj
byvania,
b) ndjomca poda Zziadost’ 0 opatovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy v lehote troch
mesiacov pred skon¢enim najmu,
b) ndjomca a osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domacnosti nemaju vlastny byt,
) najomca ma trvaly pobyt na Gzemi obce,
d) njjomca nema nesplatené zaviazky voci obci,
e) nad’alej splna podmienky urcené v tomto VZN,
f) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.
8) Vo zvlastnych pripadoch najmu vymedzenych 8 12 ods. 5) a 6) zakona o dotaciach na
rozvoj byvania s pouziji ustanovenia § 2 ods. 1) az 7) VZN primeranym spdsobom.
9) V najomnych bytoch nemozno bez pisomného povolenia prenajimatel’a:
a) prihlasit’ na trvaly pobyt inll osobu ako najomcu (ndjomcov) a 0soby Zijuce s nimi
v spolo¢nej domdacnosti (napr. manzel, druh, deti apod.)
b) realizovat prechod nijmu v zmysle §706 Obcianskeho zdkonnika realizovat
vymeny bytov a prevod vlastnickych prav



10) K terminu skonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené
Skody.

§3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti, evidencia Ziadatel’'ov o nijomny byt
1) Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu sa podavaji obci, ktora vedie evidenciu Ziadosti,
podl'a datumu podania ziadosti, priCom skorSie podané ziadosti sa vybavuju prednostne. V
pripade uvolnenia najomného bytu obec vyzve ziadatel'a v poradi na doloZenie nasledujucich
dokladov:
a) popis stCasnej bytovej situacie a jej vyvoj za posledné 3 roky spolu s
odovodnenim bytovej potreby ziadatel’a,
b) potvrdenie zamestndvatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej
zmluvy, alebo zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani
dochodku,
c¢) potvrdenie zamestnavatel'a o ¢istom mesaénom prijme ziadatel'a a osob spolocne
posudzovanych so ziadatefom za predchadzajaci kalendarny rok pred podanim
ziadosti, nie je niz$i ako 1,5 nasobok zivotného minima a neprevySuje trojnasobok
zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, u
samostatne zarobkovo ¢innej osobe potvrdenie o dodani danového priznania k dani z
prijmov fyzickej osoby za predchadzajuci kalendarny rok,
d) iny prijem za predchéadzajuci kalendarny rok (invalidny déchodok, sirotsky
dbchodok, starobny déchodok, socialne davky, davka v nezamestnanosti, matersky
prispevok, rodi¢ovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na dieta,
daniovy bonus a iné),
e) ziadatel o bezbariérovy najomny byt predlozi doklad o diagnéze a rozsahu
zdravotného postihnutia.
2) Obec skontroluje tplnost’ ziadosti o najomny byt a dolozenych dokladov podla § 3 ods. 1
VZN a uplnu ziadost predlozi obecnému =zastupitel'stvu na rozhodnutie. V pripade
nezrovnalosti vyzve ziadatela so stanovenim primeranej lehoty na odstranenie nedostatkov
alebo doplnenie dokladov.
3) Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost' na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
udaje, alebo udaje sfaluje, bude vyradeny z evidencie Ziadatel'ov o ngjomny byt.
4) O prideleni ndjomného bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo uznesenim.

§4

Fond prevadzky, udrzby a oprav
1) Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej ako ,,fond oprav*) sa pouziva na zabezpeCenie
prevadzky, udrzby a oprav bytoveho domu, ndjomnych bytov a inych priestorov v bytovom
dome, ako aj na ich rekonS$trukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. tizko spojené s
udrzbou.
2) Uelom fond oprav je vytvérat finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby a
oprav a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutel'nosti.
3) Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie bytov od najomcov
bytov.
4) Tvorba fondu oprav sa urcuje vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu. V
pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostacovali na zabezpecenie potrebnej
udrzby Obecné zastupitel'stvo moze rozhodnut’ o zvyseni uvedenej vysky tvorby fondu opréav.
5) K udrzbe bytového domu, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:



a) prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu,

b) bleskozvodov,

c) elektrickej instalacie a elektrickych zariadent,

d) plynovych kotlov a kominov.
6) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi najomca podl'a ustanoveni § 5 a
nasl. nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, a § 687 ods.2 Obcianskeho zakonnika.

§5
Zaverecné ustanovenia
1) V pripade zalezitosti vyslovne neupravenych v tejto VZN sa pouziji prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a zadkona o dotaciach na rozvoj byvania.
2) VZN bolo prejedané a schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obce La¢ na Ostrove dna
06.01.2015.

V LA¢i na Ostrove dna, 06.01.2015

Mgr. Ladislav Kiss
starosta obce



