VSeobecné zavizné nariadenie ¢. 04/2011 o zmene a doplneni
VSeobecného zavazného nariadenia €. 2/2003 o podmienkach
najmu obecnych bytov

Obecné zastupitel'stvo v Lugi na Ostrove v stlade so zdkonom. &. 124/1996 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, nariadenim VIady Slovenskej republiky
¢. 137/2000 Z. z. o programoch rozvoja byvania zneni neskorSich predpisov, Smernicou
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ( MV RR SR ) ¢. 8/1999, ktorou sa uréuja
pravidla pre poskytovanie dotécii na vystavbu ndjomnych bytov v zneni smernice MV RR SR
¢. 1/2001 a 4/2001, ako aj v sulade so zdkonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, za G¢elom stanovenia a vykonania podmienok dohodnutych v zmluve €.
879-520-2002 uzatvorené medzi obcou Lu¢ na Ostrove a MV RR SR avzmluve ¢.
201/4424/2002 uzatvorenej medzi obcou L& na Ostrove a SFRB a dotdcia MV RR SR na
vystavbu 2 bytové domy s 8 bytovymi jednotkami s technickou vybavenost'ou v obci Lu¢ na
Ostrove

§1
Charakter bytov

1. V novovybudovanom obytnom dome v Lu¢i na Ostrove ¢. 143 a 144 bude 8
najomnych bytov, ktoré obec Lu¢ na Ostrove mdze prenechat” do ngjmu vylucne za
podmienok ustanovenych v tomto VZN.

2. Obytny dom neobsahuje ani jeden byt, ktory by spiiial podmienky ustanovené dané
Vyhlaskou MZP SR ¢&. 192/1994 Z. z. o vieobecnych technickych podmienkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu (d’alej len ,,bezbariérovy
byt™).

3. Jednotlivé ndgjomné byty sa nemdzu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom
30 rokov (slovom: tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia
na obytny dom a byty.

§2

Sposob uzivania bytov
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Byty je mozné uzivat’ len v ramci ndjomného vztahu.

2. Byty je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (d’alej len ,,ndjomca*) za
podmienok urcenych tymto VZN. Fyzické osoby moézu byt aj podnikatelia,
podnikajuci na zéklade zivnostenského opravnenia, alebo iného obdobného
opravnenia, ako samostatne zarobkovo ¢inna osoba.

3. Obec Lu¢ na Ostrove — ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s ndjomcom najomnu zmluvu
podl'a § 685 Obcianskeho zakonnika.

4. Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitu: jeden rok pocitajic diom
uzatvorenia ndjomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 2 bod 5 tohto VZN.

5. Ak sa byt prenechava do nimu najomcovi, ktorym je obcan so zdravotnym

postihnutim, dohodnutd doba ndjmu nesmie prevysit 10 rokov pocitajuc diiom

uzatvorenia najomnej zmluvy.



6. V njjomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo nijomcu na opakované
uzatvorenie nagjomnej zmluvy na ndjom bytu, za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorend predchédzajica ndjomnd zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v § 2
bod 7 tohto VZN a v § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

7. Ngjomnu zmluvu mozno s ndjomcom opétovne dohodnut’ ak:

A/ Najomca poziadal prenajimatela o opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

B/ Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti nemaju byt alebo dom
v osobnom vlastnictve.

C/ Najomca ma trvaly pobyt na uzemi obce Lu¢ na Ostrove popr. sa hodla natrvalo
usadit vobci Lu¢ na Ostrove aspliia vietky ostatné kritéria podla prisl.
vSeobecne — zavdznych pravnych predpisov ako aj podla tohto VZN.

D/ Nadalej spiiia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN.

E/ Nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podl'a § 711 ods.
1 Obcianskeho zakonnika.

8. Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla § 2 bod 7.
tohto VZN skuma prenajimatel’ bytu ku dniu opakovaného uzatvorenia najomnej
zmluvy. V pripade, Ze najomca nepreukdze splnenie podmienok podla § 2 bod 7.
VZN, prenajimatel’ s nim opédtovne ndjomnu zmluvu neuzatvori.

§3

Najomca bytu, kritéria hodnotenia vyberu

1. Najomna zmluva na uzivanie bytu moze byt uzatvorena len s tou fyzickou osobou,
ktorej mesacny prijem a prijem 0s0b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne (§ 3 z. ¢. 125/1998 Z. z. o zivotnom minime ) neprevySuju trojndsobok
zivotného minima (§ 2 z. ¢ 125/1998 Z. z.) vypocitaného pre ziadatel'a a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne; pritom mesaény prijem sa vypocita z prijmu
(§ 4 z. ¢ 1251998 Z. z.) za predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

2. Obec je opravnena okrem vysSie uvedenych kritérii preverit' solventnost’ buduceho
najomcu (ngjomnikov) z hl'adiska ich prijmov a to tak, aby po odpocitani aktudlneho
najomného prijem jednotlivych ¢lenov domacnosti dosahoval zakonom stanovenu
minimalnu hranicu.

3. Ak obcan uvedeny v § 3 bod 2. VZN nepoziadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy,
moZno najomnu zmluvu uzatvorit s inym Ziadatelom, ktory inak spitia podmienky
stanovené tymto VZN pre njjomcu bytu v obytnom dome; v takomto pripade vSak
dohodnutd doba najmu nesmie presiahnut’ jeden rok, pocitajic dilom uzatvorenia
najomnej zmluvy.

4. Najomna zmluvu s ngjomcom podla § 3 bod 3. VZN mozno opitovne uzatvorit' len
vtedy, ak st opétovne splnené podmienky podla § 3 bod 2. VZN.

5. Dalsie kritéria pri pridel'ovani bytov do ndgjmu v tomto poradi su:

a) Ziadatel' nevlastni byt alebo dom, teda byva v podnijme alebo spolocne
s d’al$imi rodinnymi prislusnikmi

b) Ziadatel' Zije spoloéne so svojou rodinou aspoii e jednym dietatom do 18
rokov veku
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¢) Ziadatel' ma trvaly pobyt v Lugi na Ostrove. Inej osobe ako obyvatel'ovi obce
Lu¢ na ostrove mozno pridelit njjomny byt v pripade, ak nie je mozné
uzatvorit’ ndjomnu zmluvu s obcanom s trvalym pobytom v Lu¢ na Ostrove

d) Ak nie je mozné vybrat’ uchadzacov podla hore uvedenych kritérii, rozhoduje
sa podl'a kritéria stanovené OZ Lu¢ na Ostrove

§4

Podmienky pre vytvorenie poradovnika ziadatel’ov

Zo zoznamu ziadatelov sa zostavi navrh poradovnika. Zostavenim navrhu
poradovnika je poverend komisia vytvorena starostom obce.
Poradovnik ziadatel'ov o byty schval'uje starosta obce.
Schvalené znenie poradovnika Ziadatel'ov o ndjomné byty bude zverejnené na uradnej
tabuli Obecného tradu.
Do poradovnika sa nezaradia ziadosti :
a) Ak nemaju finan¢ny predpoklad na platenie pravidelnej splatky ndjomného
bytu
b) Ktori nepredlozili prenajimatelovi na jeho doziadanie v prislusné doklady
v stanovenej lehote

§5

Najomné

Za uZivanie bytu je najomca povinny platit’ nagjomné a cenu sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndgjomnej zmluve.

Pri vypocte najomného za uzivanie bytu je prenajimatel povinny dodrzat' postup
podl'a opatrenia MF SR z26. januara 2001 ¢. R. — 1/2001 tak, Ze nijomné za
kalendarny rok je najviac 5% obstaravacej ceny bytu, ro¢né odpisy maximalne 2,5%,
ndklady na spravu vratane dani a poistného maximaélne 1,5% a zisk maximélne vo
vyske 0,5% obstaravacej ceny bytu.

Pre zabezpecenie splacania ndjomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu zlozi
njjomca finanénu zabezpeku za uZivanie bytu vo vyske 3 mesacnych splatok
najomného.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podl'a platnych
cenovych predpisov.

§6

Zavereéné ustanovenia

Pred wuzatvorenim n4jomnej zmluvy na uzivane bytu je ndjomca povinny
prenajimatel'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto VZN
mozno s ob¢anom uzatvorit’ ngjomnu zmluvu.



2. Pri pridelovani bytov do najmu postupuje obec v stlade s kritériami hodnotenia
a vyberu uchadzacov o ngjomny byt v ngjomnom dome.

§7

Vyhlasenie a u¢innost’
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Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim nariadenia na uradnej tabuli obce po dobu 15 dni.

2. VZN nadobuda platnost diiom schvalenia obecnym zastupitel'stvom a vstupuje v
ucinnost’ uplynutim pétnasteho diia odo diia vyvesenia na tradnej tabuli.

3. VZN je verejnosti pristupné na Obecnom trade v Luci na Ostrove.

V L¢i na Ostrove, diia 08.04.2011

Be. Ladislav Kiss
starosta obce



