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UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie

UPN obce Lu¢ na Ostrove - Zmeny a doplnky &. 2 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 2%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec LU¢ na Ostrove
Obecny urad Luc na Ostrove, Velka Luc 20, 930 03

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing.
Beata Nagyova, 930 03 Kralovicové Kracany 130 (registracné Cislo: 194).

Spracovatel dokumentacie

UPnss.r.o.

Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’:

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Berova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“:

Textova &ast obsahuje v smernej ¢asti v kapitole A.1.1.4. ,Ciele rieSenia” prehladné zhrnutie spracovania zmien a doplnkov
UPN obce. Smerna &ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Gpravami dotknuté, nie su
v textovej Casti uvadzané). Zavazna Cast je spracovand formou zmien a doplnkov véetkych kapitol zavaznej ¢asti platného

UPN.
Grafickd ¢ast je spracovand formou priesvitiek na vyrezy vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na priesvitkach.
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 Dovody na obstaranie

>>Za pévodny text kapitoly é. A.1.1.1. sa doplfia nasledovny text: >>

Obec LU¢ na Ostrove je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny
zékon) obstaravatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Uzemného planovania sledovat, &i sa
nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN,

¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo &i netreba obstarat novy UPN.

Na zaklade poZiadaviek obce na zmeny funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania lokalit, schvalenych v platnom
UPN, obec obstarala zmeny a doplnky platného UPN obce.

Casovy horizont UPN obce Li¢ na Ostrove v zneni zmien a doplnkov sa predpoklada do r. 2040.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.1.1.3. sa doplfia nasledovny text: >>

. UPN obce L¢ na Ostrove — Cistopis, spracovatel: UPn s.r.o., ddtum spracovania: 02/2013

. UPN obce Lu¢ na Ostrove —Zmeny a doplnky ¢&. 1, spracovatel: DMTeam s.r.0., ddtum spracovania: 03/2016

. Zavazna cast “UPN regiénu TTSK”, vyhldsena vieobecne zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢.
33/2014.

A.1.1.4 Ciele rieSenia
>>Za pévodny text kapitoly é. A.1.1.4. sa doplfia nasledovny text: >>

Hlavnym ciefom ,Zmien a doplnkov €. 2“ je najma zmenit funkéné vyuZivanie a priestorové usporiadanie vybranych lokalit,
schvélenych v platnom UPN. Hlavné ciele riedenia ,,Zmien a doplnkov &. 2“ st definované v nasledujucej tabulke:

Ozn. (platny | Ozn. Funkéné vyuzitie Funkéné vyuzitie Popis ZaD ¢. 2
UPN) (zaD €.2) | (platny UPN) (zaD ¢. 2)

Zmena regulacia spojena aj so zmenou
funkéného vyuzitia (umoZnenie vystavby
bytovych domov s max. 2 NP + podkrovie
resp. posledné ustupujuce podlaZie na ploche
Plochy rodinnych Plochy bytovych vymedzenej v platnom UPN obce pre rodinné
2 ZaD2.1 domov ,,R/R“ (navrh) | domov ,B/R” (ndvrh) domy)

Zmena reguldcia spojena aj so zmenou
funkéného vyuZzitia (umoZnenie vystavby
bytovych domov s max. 2 NP + podkrovie
resp. posledné ustupujuce podlaZie na ploche
Plochy rodinnych Plochy bytovych vymedzenej v platnom UPN obce pre rodinné
-- ZaD2.2 domov ,R“ (stav) domov ,,B/R“ (navrh) domy)

Zmena regulacia bez zmeny funkéného
vyuZitia (Uprava doplnkového funkéného
vyuZzitia lokality tak, aby v lokalite bola
Plochy rodinnych Plochy rodinnych umoznena vystavba kancelarskych
ZaD1.1 ZaD2.3 domov ,,R/R“ (navrh) | domov ,R/R“ (ndvrh) a skladovych objektov)

5 | UPns.r.o.



Uzemny pldn obce Lié na Ostrove —Zmeny a dopinky €. 2 | © 2017

Ozn. (platny | Ozn. Funkéné vyuzitie Funkéné vyuzitie Popis ZaD ¢. 2
UPN) (zaD €.2) | (platny UPN) (zaD ¢. 2)

Zmena regulacia bez zmeny funkéného
vyuZitia (Uprava podielu vystavby bytovych
domov v ramci doplnkového funkéného
vyuzitia lokality, zd6raznenie max. podlaznosti
Plochy rodinnych Plochy rodinnych BD - 2 NP + podkrovie resp. posledné

3a ZaD2.4 domov ,,R/R“ (navrh) | domov ,R/R“ (ndvrh) ustupujuce podlazie)

Zmena reguldcia spojena aj so zmenou
funkéného vyuzitia (umoznenie vystavby

Plochy obcianske;j Plochy obcianskej zariadeni obc. vybavenosti a Uprava
vybavenosti vybavenosti a socidlnej | doplnkového funkéného vyuzitia lokality tak,
a nepoln. vyroby infrastruktary ,,0/R“ aby v lokalite bola umoZnena aj vystavba

9 ZaD2.5 ,ZP2/R“ (ndvrh) (navrh) vyrobnych a skladovych objektov)

Zmena regulacia spojena aj so zmenou
funkéného vyuzitia (umoZnenie vystavby

Plochy obcianskej Plochy obcianskej zariadeni ob¢. vybavenosti a Uprava
vybavenosti vybavenosti a socidlnej | doplnkového funkéného vyuzitia lokality tak,
a nepoln. vyroby infrastruktary ,,0/R” aby v lokalite bola umoZnena aj vystavba

10 ZaD2.6 ,ZP2/R” (navrh) (navrh) vyrobnych a skladovych objektov)

Pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ sme zvolili oznacenie ,,ZaD2.x“ (ZaD = zmeny a doplnky, 2 = poradové ¢islo ZaD, x =
poradové Cislo lokality).

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zakona
sverejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZené na posudenie dodrZania postupu obstardvania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu
v LUCi na Ostrove.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.1.2. sa dopliia nasledovny text: >>

Obec LG¢ na Ostrove mé spracovany ,,UPN obce Lu¢ na Ostrove®, schvaleny uznesenim OZ ¢. 9/2013/0Z zo diia 06.02.2013.
Pévodny UPN este bol jeden krat aktualizovany (,Zmenami a doplnkami €& 1“). Pdvodnd dokumentécia je aj nadalej
vhodnou dokumentéciou na usmerniovanie Uzemného rozvoja obce LU¢ na Ostrove. ,Zmeny a doplnky ¢. 2“ menia a

doplfiaju schvalent dokumentaciu len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych v tabulke kapitoly ¢. A.1.1.4.

A.1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

>>Za pévodny text kapitoly €. A.1.3. sa dopliia nasledovny text: >>
Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentéacie UPN obce LU¢ na Ostrove
(schvalené uznesenim OZ ¢. 20/2006/6f zo dfia 12.04.2006). Vzhladom na charakter dokumentiécie ,,Zmeny a doplnky ¢. 2,

iné zadanie nebolo vypracované. ,Zmeny a doplnky &. 2 st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Lu¢
na Ostrove“ a s jeho ,Zadanim”.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvaijlice z rie$enia a zo zaviaznych €asti UPN regiénu

>>Za pévodny text kapitoly é. A.2.2. sa dopliia nasledovny text: >>

Priemet UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja (TTSK) bol do UPN obce LU¢ na Ostrove spracovany v ,Zmenach
a doplnkoch €. 1%, preto ho opakovane neuvadzame.
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A.2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1 Obyvatel'stvo

>>Za pévodny text kapitoly & A.2.3.1. (za éast ,,Predpoklady ndrastu poétu trvalo byvajiiceho obyvatelstva®) sa dopliia
nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky ¢. 2" vzhladom na zmeny v lokalite ¢. ZaD2.1 a ZaD2.2 vytvaraju podmienky pre zahustenie bytovej
vystavby, narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov je viak oprosti bilanciam platného UPN len minimalny.

V zmysle vyssie uvedeného popisu pri bilanciach ,,Zmien a doplnkov €. 2“ nepocitame s narastom poctu obyvatelov.

A.2.3.2 Bytovy fond

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.3.2. (za éast',,Rozvojové predpoklady obce”) sa doplfia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky ¢. 2" vzhladom na zmeny v lokalite ¢. ZaD2.1 a ZaD2.2 vytvaraju podmienky pre zahustenie bytovej
vystavby, narast poctu bytovych jednotiek je viak oprosti bilanciam platného UPN len minimélny.

V zmysle vyssie uvedeného popisu pri bilanciach ,,Zmien a doplnkov €. 2“ nepocitame s narastom poctu bytovych jednotiek.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej alesnej poédy na
nepolhohospodarske ucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda
>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.16.1.sa doplfia nasledovny text: >>

Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody pre riesené Uzemie ,,Zmien a doplnkov €. 2 je spracované v zmysle zakona
¢. 202/2004 Z. z. vzneni zdkona ¢. 57/2013 Z. z. apodla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva arozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.
Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouZité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky podla UPN
obce LU¢ na Ostrove, podklady podla Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany pody, podklady o druhu pozemkov
podla www.katasterportal.sk.

Riesené uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej pédy v zastavanom Gzemi obce a mimo zastavaného uzemia
obce. Hranica lokality na zastavanie a plocha na vynatie pofnohospodarskej pody je zakreslena vo vykrese €. 7.

Podla vyhlasky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplitia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha ¢&. 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu pofnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1. A 3. skupiny kvality (BPEJ 0017005, 0019002, 0026002). NajkvalitnejSou pédou v k.
. Velka Lu€ aj v k. 0. Mald Luc je kéd 0017002.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zakona &. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky & 2“ sa nemoZu spracovavat variantne (pri rieeni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych
ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne riedenie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho rie$enia
posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskuto¢nila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:
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Ozn. Ozn.

(platny UPN) | (ZaD&.2) | Funkéné vyuzitie (platny UPN)

2 ZaD2.1 Plochy rodinnych domov ,R/R“ (navrh)

-- ZaD2.2 Plochy rodinnych domov ,,R“ (stav)

ZaD1.1 ZaD2.3 Plochy rodinnych domov ,R/R“ (navrh)

3a ZaD2.4 Plochy rodinnych domov ,R/R“ (navrh)

9 ZaD2.5 Plochy ob¢ianskej vybavenosti a nepoln. vyroby ,ZP2/R“ (ndvrh)
10 ZaD2.6 Plochy ob¢ianskej vybavenosti a nepoln. vyroby ,ZP2/R“ (ndvrh)

Variant ,rozvojovy” predloZzeny v “Zmenach a doplnkoch ¢. 2

Koncepcia riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢.

2“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovymi zamermi na

polnohospodarskej pode aj nepolnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou
a uvedenim Gcelu (popis):

om. Ozn. Popis ZaD ¢. 2

(platny (zaD ¢&. 2) | Funkéné vyutzitie (ZaD €. 2)

UPN)
Plochy bytovych domov ,,B/R“

2 ZaD2.1 (navrh) Zmena reguldcia spojena aj so zmenou funkéného vyuZzitia
Plochy bytovych domov ,B/R“

- ZaD2.2 | (ndvrh) Zmena regulacia spojenad aj so zmenou funkéného vyuZzitia
Plochy rodinnych domov ,,R/R“

ZaD1.1 |ZaD2.3 (navrh) Zmena regulacia bez zmeny funkéného vyuzitia
Plochy rodinnych domov ,R/R“

3a ZaD2.4 | (ndvrh) Zmena regulacia bez zmeny funkéného vyuZzitia
Plochy obcianskej vybavenosti

9 ZaD2.5 |, 0O/R"(névrh) Zmena regulacia spojend aj so zmenou funkéného vyuzitia
Plochy obcianskej vybavenosti

10 ZaD2.6 |,0O/R“(navrh) Zmena regulacia spojenad aj so zmenou funkéného vyuZzitia

Zdovodnenie

Obec LU¢ na Ostrove pristupila k spracovaniu ,,Zmien a doplnkov ¢. 2 najmé z dévodu, Ze zastupcovia obce odsuhlasili
zmeny funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania lokalit, schvalenych v platnom UPN.
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A.2.16.2 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci UPN obce LG¢E na

Ostrove

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.16.2.sa doplfia nasledovny text: >>

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov €. 2“ — nové zamery neriesené

v predchadzajtcich UPD s poZiadavkou na budtice udelenie sthlasu podla §13 zakona o ochrane polhohospodarskej pody

Ziadatel: Obec LU¢ na Ostrove, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel Vybud. Casova Druh
c. uzemie vyuzitie lokality Celkom v ha Z toho polnohosp. hydromel. etapa pozemku / ind
v ha Skupina BPEJ vymera v ha pody zariadenia realizacie informacia
ZaD2.2 k.0. Velka Lu¢ Plochy 0,2800 0,2800 zU 0,2800 sukromnik -- navrh zahrady
bytovych
domov
Spolu - 0,2800 0,2800 -- 0,2800 -- -- -- -

ZU = zastavané tzemie obce.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov ainych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,Zmien a dopinkov ¢. 2“ — poZzadované zmeny
v udelenom stihlase k predchadzajicim UPD, tykajtice sa zmeny funkéného vyuZitia odstihlasenych lokalit

Ziadatel: Obec LG¢ na Ostrove, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita €. Katastralne | Funkcné vyuzitie Vymera lokality v ha Predpokladana vymera polnohosp. pody | Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku /
(ozn. podla | Uzemie (funkéné vyuzitie (vymera celej lokality | Celkom Z toho polnohosp. | hydromelior. | etapa ind informécia
udeleného podla udeleného podla udeleného v ha Skupina BPEJ | vymera v ha pody zariadenia realizacie
sthlasu) suhlasu) suhlasu)
ZaD2.1 k.a. Velka Plochy bytovych 1,0719 1,0719 zU 1,0719 sukromnik - navrh zéhrady / pre
2) Lag domov (2,3060-¢ast) lokalitu bol
(Plochy rodinnych udeleny suhlas
domov) v procese
prerokovania UPN
obce Lu¢ n. O.
ZaD2.5 k.u. Mala Plochy ob¢ianskej 1,2180 1,2180 0017005/1. 1,0293 sukromnik -- navrh orna pdoda / pre
(9) Lae¢ vybavenosti (1,2180) 0026002/3. 0,1887 lokalitu bol
(Plochy ob¢ianskej udeleny suhlas
vybavenosti v procese )
a nepoln. vyroby) prerokovania UPN
obce Lu¢ n. O.
ZaD2.6 k.u. Mala Plochy obcianskej 1,7664 1,3912 0017005/1. 0,5902 sukromnik -- navrh orna pbda, 0,3752
(10) Lac vybavenosti (1,7664) 0026002/3. 0,8010 ha ostatna plocha /
(Plochy obcianskej pre lokalitu bol
vybavenosti udelen\’/ suhlas
a nepoln. vyroby) Vv procese )
prerokovania UPN
obce Lu¢ n. O.
Spolu - 4,0563 3,6811 - 3,6811 - - - -

ZU = zastavané tzemie obce.

Pozndmka: Lokality ¢. ZaD2.3, ZaD2.4, ZaD2.5, ZaD2.6 nevyZaduju vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych ndvrhov na polnohospoddrskej péde (jednd sa o zmeny reguldcie
schvdlenych lokalit platného UPN bez zmeny funkéného vyuZitia), preto nie su zaradené do tabulky vyhodnotenia.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

>>Za odrdzku ,,R/R: Plochy rodinnych domov*” pévodného textu kapitoly é. B.1. sa dopliia nasledujtici text: >>
. B/R: Plochy bytovych domov.

>> Vysvetlivky k zdasadam a regulativom priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia su pre lokality
»Zmien a doplnkov ¢. 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text suvisiaci so ,Zmenami a doplnkami ¢ 2“
uvddzame informativne: >>

UPN obce stanovuje subor zdviznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na tuzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby,
na uzemie existujucej zdstavby a na nezastavané tzemie:
. uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby predstavuje nové rozvojové plochy

- mimo zastavaného tzemia obce, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto tzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
moZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkéného vyuZivania uzemia su definované v subore zdvdznych
regulativov.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykresy ¢. 3.1, 3.2) a st oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuZitia
daného regulacného bloku):

Uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby - nové rozvojové plochy (.../R - toto oznacenie ,,novej rozvojovej plochy” sa
priddva k oznaceniu vyplyvajiicemu z hlavného funkcéného vyuiitia)

. R/R: Plochy rodinnych domov .
. O/R: Plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktiry

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnét
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.14. Prehlad zdvéznych regulativov, ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitoldch ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>> Pévodny text kapitoly ¢é. B.13. sa v éasti ,,maximdlna podlaZnost“ meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je
vyznaceny podciarknutim a podfarbenim): >>

- maximalna podlaznost

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulatnom bloku dand poétom nadzemnych podlazi, pricom
,podkrovie“, resp. ,ustapené posledné ustupujuce podlazie”, sa ako samostatné podlaZie nepodita, su pripustné
nad rdmec uvedeného poctu nadzemnych podlazi (okrem vynimiek pre ploché strechy RD, definované v kapitole
€. B.13). V pripade niektorych regulacnych blokov, kde sa predpoklada aj vystavba objektov halového typu
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s nedefinovanou max. konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky, Sportové haly a pod.), je okrem poctu
podlazi dana aj maximalna vyska objektov ur¢ena v metroch a merana od urovne prilahlej komunikacie.
Definicie pojmov:

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom
na terén sa uvazujic najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia(v pripade
pravouhlého podorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami
vyskovej irovne vzhladom na terén. Ostatné podlaZia si nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim” sa wpripade—Sikmyeh—strieeR rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP
vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urCeny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie
sa pritom povazuje také podlazZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmua streSnu resp. stropnu konstrukciu nie s vyssie ako
polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

Istapenym Poslednym ustupujucim podlazim” sa v-pripade-plochyeh-strieeh rozumie polovicné podlazie, t. j.
podlaZie so zastavanou plochou do vymery 50% 2ze zastavane] plochy ebjektd predchadzajuceho
(predposledného) podlaZzia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chat je obmedzena na max. 3,0
m, v pripade zariadeni obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekreacie je obmedzena na max. 3,5 m.
V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez
neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

>> Vysvetlivky k dalsej reguldcii priestorového usporiadania su pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ rovnaké ako pre
ostatné lokality platného UPN — text uvddzame informativne: >>

Pre usmernenie priestorového usporiadania tuzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktury zdstavby, zachovat typicku siluetu
zdstavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce — kastiel’a kaplnka sv. Anny v Malej Luci

podporovat vystavbu na nezastavanych prielukdch v ulicnej fronte s cielom vytvorenia kontinudlneho ulicného
priestoru

zvysit estetické kvality prostredia ndvrhom vysadby stromoradi a aleji

sulad architektonického stvdrnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad pri rieseni
fasdd (farebnost, materidl apod.) s dérazom vizemi R, B, O, 51, ZP1, ZP2 pri umiestriovani reklamnych
a propagacnych zariadeni na celom uzemi obce, zabezpecovat prostrednictvom obce

respektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

- stavby musia splfiat vietky poZiadavky vyplyvajice z vyhldsky MZP SR & 532/2002, ktorou sa ustanovujti
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkdch
na stavby uZivané osobami s obomedzenou schopnostou pohybu a orientdcie

- v rieseni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérovu pesiu dopravu a vstupy do vsetkych objektov

- zdroveri musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kaZdy pozemok rodinného domu, miestna komunikdcia a
verejnd plocha podla § 57 a 58 Viyhldsky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.

pre jednotlivé regulacné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade (,Priloha ¢. 1:

Prehlad zdvdznych regulativov”), kde su stanovené:

- koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch v regulacnom bloku. Je uréeny ako pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou vymedzeného regulacného bloku. Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikdcie.

Pri vypocte koeficientu zastavanosti na zondlnej udrovni (urbanistickd Studia, dokumentdcia pre uzemné
rozhodnutie) je max. vymera pozemku pre vypocet koeficientu zastavanosti pre objekty rodinnych domov 1000
m’.

- koeficient zelene

Regulativ urcuje minimdlny podiel zelene v uzemi. Je definovany ako pomer medzi plochou zelene na rastlom
teréne a celkovou vymerou regulacného bloku. Zapocitava sa verejnd i sukromnda zeleri, vzrastld i nizka zeler,
vrdtane travnych pléch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).
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- druh zdstavby
Pri umiestriovani bytovych stavieb je zdruZend vystavba (radovd, dtriovd, dvojdomy ...) pripustnd v max. rozsahu
10 % z celkovej vymery regulacného bloku. V pripade bytovych domov je zakdzand blokova zdstavba.

- min. vymera pozemkov

Pri parceldcii pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy v rozvojovych plochdch ¢. 2, 3, 6, 7 dodrzat
podmienku min. vymery pozemkov 600 m.

- odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkdch na stavby
uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdlne odstupové vzdialenosti medzi
objektmi su zdvdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky. Hustota, Clenenie a vyska stavieb na byvanie musia
umoZfiovat najmd dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvdranie ploch zelene.

- oplotenie pozemkov

Pri oploteni pozemkov dodrZat podmienku max. vysky oplotenia 1,8 m, oplotenie pozemkov zo strany od ulice
vrozsahu min. 50% riesit priehladné, okrem pozemkov situovanych pri cestdch Ill. tr. (kde oplotenie pini aj
izolacénu funkciu), zabezpecit rozhladové pomery v kriZovatkdch.

- Specifické requlativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturnohistoricke,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia specificky pre niektoré regulacné bloky a nebolo
mozZné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania uzemia

>> Pévodny text kapitoly €. B.2.2. sa nemeni ani nedoplfia. Vysvetlivky k reguldcii funkéného vyuZivania dzemia su pre
lokality ,,Zmien a dopinkov é. 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text uvddzame informativne: >>

Pre usmernenie funkcného vyuZivania tzemia je definovany stubor nasledujtcich regulativov:

. hlavné (dominantné) funkcné vyuZitie = zavdznd funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyuZitia celého regulacného
bloku, v pripade zmiesanych funkénych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi UPD a UPP na zondinej trovni

. dopinkové (pripustné) funkcné vyuZitie — upresfiuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkcného vyuZitia celého regulacného bloku

. nepripustné (zakdzané) funkcné vyuZitie — taxativne vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakdzané v ramci regulacného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

>> Pévodny text kapitoly & B.3. sa nemeni ani nedoplifia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia obéianskeho
vybavenia z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 2 rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a
opakovane ich neuvdadzame. >>

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> pévodny text kapitoly & B.4.1. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného
dopravného vybavenia z platného UPN st pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 2 rovnaké ako pre ostatné lokality platného
UPN a opakovane ich neuvddzame. >>
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B.4.2 Z2asady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>> pévodny text kapitoly & B.4.2. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného
technického vybavenia z platného UPN st pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 2 rovnaké ako pre ostatné lokality platného
UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIA-VANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>> Pévodny text kapitoly & B.5.1. sa nemeni ani nedopliia. Vysvetlivky kzdsadém a regulativom zachovania
kulturnohistorickych hodnét st pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text
suvisiaci so ,Zmenami a doplnkami ¢. 2“ uvadzame informativne: >>

. z hladiska ochrany archeologickych ndlezov a ndlezisk v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
oUP aSP azdkona ¢ 49/2002 Z. z. oochrane pamiatkového fondu v dalsom procese reipektovat nasledovni
podmienku: ,Investor / stavebnik kaZdej stavby vyZadujicej si zemné prdce si od krajského pamiatkového dradu
v jednotlivych stuprioch tuzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi prdacami méZe
déjst k naruseniu archeologickych ndlezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych ndlezov a
ndlezisk.”

Podla §35 ods.7 zdkona ¢ 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov o nevyhnutnosti
vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpecenie zdachrany a dokumentdcie archeologickych ndlezov a situdcii rozhoduje
Krajsky pamiatkovy drad Trnava.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

>> Pévodny text kapitoly €. B.5.2. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene z
platného UPN st pre lokality ,,Zmien a dopinkov & 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich
neuvddzame. >>

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>> Pévodny text kapitoly €. B.6. sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné
prostredie z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a doplnkov ¢é. 2 rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a
opakovane ich neuvadzame. >>

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>Pévodny text kapitoly & B.7. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV
>> Pévodny text kapitoly €. B.7. sa nemeni ani nedopliia. Vymedzené ochranné pdsma a chrénené tizemia z platného

UPN su pre lokality ,,Zmien a dopinkov & 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN (ak st nimi zamery ,,Zmien
a doplinkov ¢. 2“ dotknuté) a opakovane ich neuvdadzame. >>
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B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>>Pévodny text kapitoly é. B.9.1. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

>> pPévodny text kapitoly €. B.9.2. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov z platného UPN st pre lokality ,Zmien a dopinkov ¢ 2“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a
opakovane ich neuvdadzame. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

>>Pévodny text kapitoly é. B.9.3. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

>>Pévodny text kapitoly ¢. B.9.4. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

>>Pévodny text kapitoly ¢. B.10. sa nemeni ani nedopliia. >>

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.11. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>Pévodny text kapitoly ¢. B.12. sa nemeni ani nedopliia. >>

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>> Pévodny text kapitoly & B.13. sa vtabulke reguldcie pre regulaény blok ,,R/R“ meni nasledovne (doplneny
a vypusteny text je vyznaceny podciarknutim a podfarbenim): >>

15 | UPns.r.o.



Uzemny pldn obce Lu¢ na Ostrove — Zmeny a doplnky €. 2 | © 2017

REGULACNY BLOK ,,R/R“ - PLOCHY RODINNYCH DOMOV

Regulacia funkéného vyuZivania tizemia

Hlavné funkcné vyuiitie

Doplnkové funkéné vyuiitie

Nepripustné funkcné vyuiitie

¢ plochy rodinnych
domov (plochy sluziace
pre vystavbu rodinnych
domov)

plochy bytovych domov charakteru radovej zastavby, s max. podielom 10% vymery
regula¢ného bloku a za podmienky odsuhlasenia zdmeru obcou, v lokalite ¢. ZaD2.4
aj nad ramec uvedeného podielu (t. j. v max. rozsahu 30% funkcného vyuzitia
celého regulacného bloku, ¢o zodpoveda definicii doplnkového funkéného vyuzitia
podla kapitoly ¢. B.2.2)

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury — zariadenia obchodu,
verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na
okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujlce stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy, najma v polyfunkcii s byvanim — okrem obcianskej
vybavenosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticku dopravu, v lokalite ¢.
ZaD2.3 aj kancelarske priestory nad rdmec uvedenych

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

plochy $portu, rekreacie a cestovného ruchu — kazdodenna rekreacia byvajucich
obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy, detské ihriska a malé Sportové
ihriska)

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevéadzok, ktoré su zdrojmi znecistovania
ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa doplfia zdkon & 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znetistovanie ovzdusia
v zneni neskorsich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR &. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov, v lokalite ¢. ZaD2.3 aj sklady nad ramec uvedenych (okrem vyrobnych
zariadeni, ktoré su velkym zdrojom znecistenia ovzdusia, taZobnych zariadeni,
skladok odpadu, spalovni odpadu)

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — chov drobnych zvierat pri rodinnych
domoch za podmienky odsuhlasenia poctu zvierat obcou resp. v sulade s VZN obce
plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

plochy bytovych domov - okrem ploch uvedenych

v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktury vsetkych druhov - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skldadok odpadov,
spalovni vsetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?ziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy $pecidlnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami
obce

¢innosti zakazané podla § 31 ods. 4 vodného zakona
*

Regulacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaznost (po¢et NP / vyska v m)

0,30

0,50

0,50 pre sklady a kanc. priestory 0,20 pre sklady a kanc. priestory v lokalite ¢. ZaD2.3

2 NP — pre objekty RD s plochou strechou *
1 NP — pre objekty RD so Sikmou strechou
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v lokalite ¢. ZaD2.3

2 NP — pre ostatné objekty (aj BD v lokalite ¢. ZaD2.4)
3. Specifické regulativy

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlu¢itelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesty Ill. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pésu izolaénej zelene resp.
vykonania inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr. vhodna orientécia objektov voci zdroju hluku, pouZitie izolacii proti hluku
z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vypini otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

zabezpedit etapizaciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnutd kompaktnost urbanistickej Struktdry —t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti
na existujucu zastavbu obce resp. na uz povolenu novu vystavbu

* zabezpedéit minimélne Sirky koridorov pre komunikdacie v obytnych zénach 8 m
* reSpektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZz B.12

* Max. podlaznostou RD s plochou strechou sa rozumie pocet nadzemnych podlaZi bez moznosti nadstavby dalsieho ,podkrovia“, resp. ,posledného ustupujiiceho podlazia“ nad rdmec
uvedenej max. podlaznosti. Uvedenf definicia sa vztahuje aj na regulaény blok ,R“ platného UPN.

Pozn.: Pre ostatné objekty je definicia max. podlaZnosti jednotne stanovend v kapitole ¢. B.2.1, pricom nad rdmec v tabulkdch uvedenej max. podlaZnosti je moZné navyse realizovat
,podkrovie”, resp. ,,posledné ustupujiuce podlaZie”.

17 | Upns.r.o.




Uzemny pldn obce Lué na Ostrove — Zmeny a doplnky ¢. 2

© 2017

>>Za tabulku reguldcie pre regulaény blok ,,R/R“ pévodného textu kapitoly é. B.13. sa dopliia tabulka reguldcie nového regulaéného bloku ,,B/R“: >>

REGULACNY BLOK ,,B/R“ - PLOCHY BYTOVYCH DOMOV

1. Reguldcia funkéného vyuzivania tzemia

Hlavné funkcné vyuiitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuiitie

¢ plochy bytovych domov
(plochy sluziace pre
vystavbu malopodlaznych
bytovych domov)

plochy obcianskej vybavenosti a sociadlnej infrastruktury — zariadenia obchodu,
verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na
okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujuce stavebnym zdkonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy, najma v polyfunkcii s byvanim — okrem obcianskej
vybavenosti s vysokymi ndrokmi na zasobovanie a statickt dopravu

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

plochy Sportu, rekredcie a cestovného ruchu — kazdodenna rekredcia byvajucich
obyvatelov (volne pristupné oddychové plochy, detské ihriska a malé Sportové
ihriska)

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna vyroba a sklady - drobné
remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych

a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré su zdrojmi znecistovania
ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa doplfia zakon €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znetistovanie
ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe €. 2 vyhl. MZP SR €. 706/2002 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — chov drobnych zvierat pri
rodinnych domoch za podmienky odsuhlasenia poctu zvierat obcou resp.
v stlade s VZN obce

plochy parkovej zelene
plochy izolacnej zelene

plochy rodinnych domov

plochy obcianskej vybavenosti a sociadlnej
infrastruktdry vsetkych druhov - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy $portu, rekredcie a cestovného ruchu - okrem
pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skldadok odpadov,
spalovni vsetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?ziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy $pecidlnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami
obce

¢innosti zakazané podla § 31 ods. 4 vodného zakona
*

2. Reguldcia priestorového usporiadania tzemia
Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)
0,40 0,20 2 NP

3. Specifické regulativy

* reSpektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 aZz B.12

Pozn.: Definicia max. podlaZnosti jednotne stanovend v kapitole ¢. B.2.1, pricom nad rdmec v tabulkdch uvedenej max. podlaZnosti je moZné navyse realizovat ,,podkrovie”, resp. ,,posledné
ustupujuce podlazZie”.
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>>Pévodny text kapitoly €. B.13. sa v tabulke reguldcie pre regulacny blok ,,0/R“ meni nasledovne (dopineny a vypusteny text je vyznaceny podcCiarknutim a podfarbenim): >>

REGULACNY BLOK ,,0/R“ - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

1. Reguldcia funkéného vyuzivania tzemia
Hlavné funkcné vyuiitie Doplnkové funkcné vyuiitie Nepripustné funkcné vyuiitie
¢ plochy obcianskej vybavenosti ¢ plochy bytovych domov v polyfunkcii s obéianskou vybavenostou ¢ plochy rodinnych domov
a socidlnej infrastruktury (plochy s max. podielom 30% z celkovej podlaznej plochy v regula¢nom « plochy bytovych domov - okrem pléch uvedenych
sliziace pre vystavbu zariadeni bloku a za podmienky odsuhlasenia zameru obcou v doplnkovom funk&nom vyuziti
administrativy, verejnej spravy, * plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia «  plochy obtianskej vybavenosti a socialne]
Skolstva, kultury, zdravotnictva, Y .. . Lo , . N . . . .
o o ) . ¢ plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu suvisiace s hlavnym infrastruktury - velkokapacitné zariadenia
cirkvi, socialnej starostlivosti, . vers Ly . . , .
o . funkénym vyuzitim (telocvicne, fitnescentra, oddychové plochy ...) maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej plochy)
verejného stravovania, obchodu a
sluzieb) ¢ plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselnd vyroba a sklady ¢ plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch uvedenych
- drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady okrem v doplnkovom funkénom vyuziti
zamocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem + plochy gportu, rekreacie a cestovného ruchu - okrem
prevadzok, ktoré st zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 pléch uvedenych v dopinkovom funk&nom vyusiti
ods. 2 zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym , [ ., -
fy . N Y . ¢ plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
sa doplia zakon ¢. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znecistovanie . . S . .
.. , » . , N s . zariadeni technickej vybavenosti, skldadok odpadov,
ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe €. 2 vyhl. MZP SR €. oy N ’
, v . ) , spalovni vSetkych druhov - okrem pléch uvedenych
706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré N vias
i L, . oy v doplnkovom funkénom vyuziti
zabezpecuju vykurovanie tychto objektov, v lokalitach ¢. ZaD2.5 . L ) o .
a ZaD2.6 aj sklady nad ramec uvedenych (okrem vyrobnych *  plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
zariadenti, ktoré st velkym zdrojom znedistenia ovzdusia, tazobnych druhov
zariadeni, skladok odpadu, spalovni odpadu) e plochy $pecidlnej zelene — cintorin
e plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu e ¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami
Uzemia obce
¢ plochy parkovej zelene e Cinnosti zakazané podla & 31 ods. 4 vodného zdkona
¢ plochy izolacnej zelene *
2. Regulacia priestorového usporiadania tzemia
Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet NP / vyska v m)
0,40 0,15 2 NP
. 15 m pre objekty v lokalitach ¢. ZaD2.5 a ZaD2.6
3. Specifické regulativy
* redpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 a7 B.12

Pozn.: Definicia max. podlaZnosti jednotne stanovend v kapitole ¢. B.2.1, pricom nad rdmec v tabulkdch uvedenej max. podlaZnosti je moZné navyse realizovat ,,podkrovie”, resp. ,,posledné
ustupujuce podlazie”,
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* Zoznam zakdzanych Cinnosti v Chranenej vodohospodadrskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zdkona ¢ (§31 ods. 4):
. stavat alebo rozsirovat (§31 ods. 4 a)

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrdbaju alebo na vyrobu pouZivaju nebezpecné
Iatky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujtcich priemyselnych

- zdrojov, ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana véd, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia
- najlepsie dostupné techniky zabezpecujtce vysoky stuperi ochrany véd,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujiuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové vody obsahujice obzvldst
Skodlivé latky,

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych ldtok,

- sklady ropnych Igtok s celkovou kapacitou vicésou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou kapacitou vicsou ako 200 m3
a s kapacitou jednotlivych nadrZi vécsou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitdrne bitunky,

- stavby velkokapacitnych fariem,

- stavby hromadnej rekredcie alebo individudlinej rekredcie bez zabezpecenia Cistenia komundlInych
- odpadovych véd,

. vykondvat letecku aplikdciu hnojiv a chemickych ldtok na ochranu rastlin alebo na nicenie Skodcov alebo buriny v blizkosti
povrchovych véd a odkrytych podzemnych véd, kde méZe déjst k znecisteniu véd alebo k ohrozeniu kvality a zdravotnej bezchybnosti
véd, (§31 ods. 4 b)

. vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v takom rozsahu, ktorym sa podstatne narusia vodné pomery v chrdnenej oblasti
prirodzenej akumuldcie véd, (§31 ods. 4 c)

. odvodriovat polnohospoddrske pozemky vo vymere vdcsej ako 50 ha suvislej plochy, (§31 ods. 4 d)
. taZit raselinu v mnoZstve vdcsom ako 500 000 m3 na jednom mieste, (§31 ods. 4 e)
. taZit nevyhradené nerasty41) povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prdce, ktorymi sa odkryje suvisld hladina

podzemnych véd, s vynimkou tazby s moZnostou ndsledného vodohospoddrskeho vyuZitia priestoru loZiska, (§31 ods. 4 f)
. ukladat radioaktivny odpad, (§31 ods. 4 g)
. budovat skladky na nebezpecny odpad (§31 ods. 4 h).

Zdkaz podla odseku 4 pism. d) aZ f) sa nevztahuje na Cinnost, pri ktorej sa na zdklade hydrogeologického prieskumu preukdZe, Ze neovplyvni
vyuZitelné mnoZstvo podzemnej vody v zbernej oblasti. Zdkaz podla odseku 4 pism. e) sa nevztahuje na uskutocnenie vodnej ndadrze.

Orgdn Stdtnej vodnej spravy méZe v jednotlivych pripadoch povolit vynimku zo zdkazu podla odseku 4 pism. a) tretieho bodu, ak ide o
verejnoprospesnu stavbu podla osobitného predpisu42) alebo ak sa v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla osobitného
predpisu43) preukdZe, Ze navrhované technické opatrenia zabezpecia ucinnu ochranu véd a vodnych pomerov.

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Pévodny text kapitoly & B.14. sa nemeni ani nedoplffia. Vysvetlivky k rozsahu zdvéiznej éasti su pre ,Zmeny a doplnky
¢ 2 rovnaké ako pre platny UPN — text vsak uvddzame informativne: >>

Pre rieSené uzemie su zavézné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

B. Zdviiznd textovd East — kapitoly & B.1.-B.13.

D. Zaviiznad grafickad East:

. 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia M 1:10000
. 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkcného vyuZivania uzemia M 1:5000
. 3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia — zdvdznd Cast rieSenia a

verejnoprospesné stavby M 1:10000
. 3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia — zdvdznd Cast rieSenia a

verejnoprospesné stavby M 1:5000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudine platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii a v platnom UPN obce.
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