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A. SMERNA TEXTOVA CAST
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

Dovody na obstaranie ,,ZaD ¢. 5“

Obec LU¢ na Ostrove je podla § 18 ods. 4 zdkona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov
(dalej stavebny zdkon) obstaravatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zakona md organ Gzemného
pldnovania sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady v Gzemi,
resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, &i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i
netreba obstarat novy UPN.

Najma na zaklade podnetov, prezentujlcich vyvin nazorov na usporiadanie schvdlenych ¢asti Uzemia a na
zéklade poZiadavky na doplnenie novych Gzemi, obec obstarala ZaD platného UPN obce.

Casovy horizont UPN obce L€ na Ostrove v zneni zmien a doplnkov sa predpoklada do r. 2040.

A.1.1.2 Poziadavky na spracovanie a rozsah

Poziadavky na spracovanie a rozsah ,ZaD ¢. 5“

Textova Cast ,,ZaD ¢. 5“ obsahuje v smernej Casti (v kapitole A.1.1.4. ,Ciele rieSenia“) prehladné zhrnutie
spracovania ZaD UPN obce. Textovd ¢ast je spracovana formou ZaD vietkych kapitol. Graficka cast je
spracovana formou priesvitiek na vyrezy vietkych vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania st vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej asti uvedené na
priesvitkach.

Pozndmka: V smernej textovej Casti sa vypustaju aj texty, suvisiace so schvdlenym rozvojovym zdmerom ¢.
ZaD3.1, ktory je v ,ZaD ¢. 5 nahradeny inou lokalitou (ZaD ¢. 5.1) - tieto zmeny nie su osobitne
vyznacované.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

Vychodiskové podklady ,ZaD ¢. 5“

Pre ,ZaD €. 5" boli vychodiskové najma tieto podklady:

e Zavazna c&ast ,UPN regiénu TTSK”, vyhldsend vieobecne zavdaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

e UPN obce Lu¢ na Ostrove, schvéleny uznesenim OZ v LU¢&i na Ostrove €. 9/2013/0Z zo dia 06.02.2013
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

e Poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 5“.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

Ciele rieSenia ,ZaD ¢. 5“

Hlavné ciele riesenia ,ZaD €. 5 st definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit/rozvojovych zamerov
pozri v grafickej Casti).

6 | UPns.r.o.



Uzemny plén obce LG¢ na Ostrove — Zmeny a doplnky €. 5

© 2024

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — navrhované rozvojové plochy

(stav)

vybavenosti a skladov
,ZP3/R* (ndvrh)

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD¢. 5
vzmysle | vzmysle | vyuZitie vzmysle vyuzitie v zmysle ZaD
platnéh | ZaD&.5 | platného UPN &5
o UPN
ZaD3.1 ZaD5.1 Plochy obcianskej Plochy rodinnych Zmena funkcie schvaleného
vybavenosti a dopravy | domov ,,R/R“ (navrh) | rozvojového zameru
,OD/R” (nédvrh)
(3b) ZaD5.2 Plochy rodinnych Plochy rodinnych Zmena etapizacie schvaleného
domov ,,R/R* (vyhlad) domov ,R/R“ (ndvrh) | rozvojového zameru
(z vyhladovej do navrhovej
etapy)
-- ZaD5.3 Plochy ornej pédy ,K“ Plochy rodinnych Novy rozvojovy zamer
(stav) domov ,,R/R“ (navrh)
-- ZaD5.4 Plochy ornej pody ,K“ Plochy obcianskej Novy rozvojovy zamer

v

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju plosny priemet asu v dokumentacii vyznacené bez
¢iselného oznacenia. Jednd o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢.

navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

- doplnenie regulécie v regula¢nom bloku ,,R“ — plochy rodinnych domov s cielom
umoznenia vystavby bytového domu na pozemkoch KN-C parc. ¢. 131, 125/1,
128/2 v k. 0. Velka Lu¢

- Upravy suvisiace so zruSenim zameru rychlostnej cesty R7 v ,ZaD ¢. 1“ (v ZaD ¢.
1“ chybali zmeny v textovej Casti, rychlostna cesta a jej OP je navrhovana mimo
obce, v okrajovej Casti obce je len navrh prelozky cesty 111/1433 s tym suvisiaci)

- dalSie Upravy, vyznacené najma v texte zavaznej Casti, osobitne: zosuladenie

a. Navrhy dopravnej a technickej infrastruktary, savisiace s novymi rozvojovymi
zamermi a ich zaradenie medzi verejnoprospesné stavby
b. Zmeny regulacie:

s platnymi pravnymi predpismi a STN.

Po spracovani ,ZaD ¢. 5“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zdkona
s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania postupu
obstaravania Regionalnemu Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Trnava a nasledne predloZené na
schvalenie Obecnému zastupitelstvu v LU¢i na Ostrove.

A.1.2. Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

Vyhodnotenie doterajsiecho UPN obce vo vztahu k ,,ZaD &. 5“

Obec LU¢ na Ostrove ma spracovany ,,UPN obce LU¢ na Ostrove®, schvaleny uznesenim OZ ¢. 9/2013/0Z zo
dria 06.02.2013. Pdvodny UPN este bol tri krat aktualizovany (,ZaD €. 1%, ,ZaD ¢&. 2%, ,ZaD €. 3“ a ,ZaD &.
4“), Pévodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmernovanie Uzemného rozvoja
obce LG¢ na Ostrove. ,,ZaD &. 5“ menia a doplfiaju schvalend dokumentéciu len v rozsahu podla hlavnych
cielov, definovanych v tabulkdch kapitoly ¢. A.1.1.4.
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A.1.3. Zhodnotenie suladu riesenia so zadanim

Zhodnotenie suladu riesenia ,,ZaD €. 5“ so zadanim

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej dokumentécie UPN obce
L4¢ na Ostrove (schvalené uznesenim OZ ¢&. 20/2006/6f zo dria 12.04.2006). Vzhladom na charakter
dokumentdcie ,ZaD ¢. 5“, iné zadanie nebolo vypracované. ,ZaD ¢. 5“ su v sulade so vstupnymi cielmi
rozvoja v platnom ,,UPN obce LG¢ na Ostrove” a s jeho ,,Zadanim*.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

A.2.1.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Vymedzenie rieSeného Uzemia ,,ZaD €. 5“:

RieSenym Uzemim ,ZaD €. 5 su lokality popisané v kapitole ¢. A.1.1.4.

A.2.1.2 Geograficky opis rieSeného uzemia

A.2.2. Vizby vyplyvajlice z rie$enia a zo zaviaznych ¢asti UPN regiénu

Dopady zaviznej ¢asti UPN regidnu na rieSenie ,ZaD &. 5

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,UPN obce LU¢ na Ostrove” a jeho zmeny a
doplnky je schvéleny ,,UPN regiénu TTSK“ (zavaznu &ast vymedzuje VZN TTSK ¢&. 33/2014) — regulativy,
vztahujlce sa na obec LG¢ na Ostrove, boli vyhodnotené a premietnuté do rieenia platného UPN (do
»,ZaD ¢. 1“), preto ich opakovanie neuvadzame.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

A.2.3.1 Obyvatel'stvo

Predpoklady narastu poctu trvalo byvajuceho obyvatel'stva, vyplyvajtce z riesenia ,ZaD €. 5“

»ZaD ¢. 5" vzhladom na navrh lokalit, vytvarajucich podmienky aj pre bytovu vystavbu, umozZnia narast
poctu trvalo byvajlcich obyvatelov. V rieSenom Uzemi sa uvaZuje s vytvorenim potencidlnych moznosti
pre vystavbu cca 15 b. j., Co predstavuje narast poctu obyvatelov o cca 52.
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A.2.3.2 Bytovy fond

Rozvojové predpoklady, vyplyvajuce z rieSenia ,ZaD ¢. 5“

»ZaD ¢. 5" vzhladom na navrh lokalit, vytvarajucich podmienky aj pre bytovu vystavbu, umoZnia narast
poctu bytovych jednotiek. VrieSenom Uzemi sa uvaZuje svytvorenim potencidlnych moznosti pre
vystavbu cca 15 b. j.

A.2.4 Rie$enie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujtice zaélenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.1 Urbanisticka $truktira a kompoziéné vztahy

A.2.5.2 Ochrana kulturneho dedi¢stva

A.2.5.3 PoZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s urcenim prevladajucich
funkénych uUzemi, vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a
zakazujuceho funkéného vyuzivania

A.2.6.1 Navrhované rozvojové zamery s uréenim hlavného (prevladajiceho) funkéného
vyuzitia

Navrhované rozvojové zamery s urécenim hlavného (prevladajuceho) funkéného vyuzitia podla ,ZaD ¢c.
5_”

Rozvojova plocha €. | Hlavné (prevladajuce) funkéné vyuzitie / Vymera rozvojovej plochy v ha
Popis

ZaD5.1 Plochy rodinnych domov /6 b. j. 0,4155

ZaD5.2 Plochy rodinnych domov /8 b. j. 0,7304

ZaD5.3 Plochy rodinnych domov /1 b. j. 0,0500

ZaD5.4 Plochy obcianskej vybavenosti a skladov 0,2700

Spolu -- 1,4659
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Vysvetlivky:
Rozvojové plochy ¢. ZaD5.1, ZaD5.2, ZaD5.3, ZaD5.4 sa nachddzaji mimo hranice zastavaného tzemia
obce.

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

A.2.7.1 Byvanie

Navrhovany prirastok bytového fondu podla ,ZaD €. 5“

Prirastok bytového fondu na zaklade rozvojovych zamerov ,ZaD €. 5 je stanoveny nasledovne:

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek
ZaD5.1 6 (v RD)

ZaD5.2 8 (vRD)

ZaD5.3 1 (vRD)

Spolu 15 (v RD)

Navrhnuté rozvojové plochy maju orientaénu kapacitu 15 bytovych jednotiek. UvaZovany prirastok
bytového fondu znamena nasledovny prirastok po¢tu obyvatelov do roku 2040:

e narast 0 52 obyvatelov, t. j. ro¢ny prirastok cca 3 obyvatelov.

Pozndmka: Pri vypocte bolo uvaZované s obloZnostou 3,5 obyvatela na 1 bytovu jednotku.

A.2.7.2 Obdianska vybavenost so socidlnou infrastruktirou

Rozvoj obcianskej vybavenosti podla ,,ZaD ¢. 5“

Navrh ,ZaD ¢. 5“ vytypoval nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie , plochy obcianskej vybavenosti a
skladov” mimo zastavaného Uzemia obce:

e rozvojova plocha s hlavnym funkénym vyuZzitim ,plochy obcianskej vybavenosti a skladov” — €. ZaD5.4 —
podporit najma malé podnikanie na baze obchodu a sluzieb.

A.2.7.3 Vyroba

Rozvoj vyroby podla ,ZaD ¢. 5“

Navrh ,ZaD €. 5“ vytypoval nové rozvojové plochy pre rozvoj funkcie , plochy obcianskej vybavenosti a
skladov” mimo zastavaného Uzemia obce:

e rozvojova plocha s hlavnym funkénym vyuZitim ,plochy obcianskej vybavenosti a skladov” — ¢. ZaD5.4 —
podporit najma malé podnikanie na baze skladového hospodarstva.

A.2.7.4 Rekredacia
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A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Rekapitulacia prirastku zastavaného uzemia podla rozvojovych pléch ,ZaD ¢. 5“

Navrh ,,ZaD ¢. 5“ zastavaného Uzemia zahrna tieto plochy:

e  Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce
podla ,ZaD €. 5“ — celkovd vymera cca 1,4659 ha.

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je vyznacena v grafickej Casti.

Prirastok zastavanych uzemi podla rozvojovych ploéch ,ZaD €. 5%, navrhovanych mimo hranice zastavaného
Uzemia, je rekapitulovany v nasledujucej tabulke:

Cislo rozvojovej plochy | Vymera plochy v ha | Prirastok ZU v ha Poznamka

ZaD5.1 0,4155 0,4155 Lokalita bola schval. v ndvrhu
ako ¢. ZaD3.1

ZaD5.2 0,7304 0,7304 Lokalita bola schval. vo
vyhlade ako ¢ast €. (3b)

ZaD5.3 0,0500 0,0500 --

ZaD5.4 0,2700 0,2700 --

Prirastok spolu 1,4659 1,4659 -

Vysvetlivky:

Rozvojové plochy ¢. ZaD5.1, ZaD5.2, ZaD5.3, ZaD5.4 sa nachddzaji mimo hranice zastavaného tzemia
obce.

Celkovy prirastok zastavaného Uzemia je 1,4659 ha.

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uuzemi podla osobitnych
predpisov

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov je popisané v kapitole ¢.
B.8.

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodinami

A.2.10.1 Zaujmy obrany Statu

A.2.10.2 Civilna ochrana obyvatel'stva (dalej len ,,CO“)

Zasady a regulativy z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva su popisané v kapitole €. B.4.2 (¢ast ,Zasady
a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti®).
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A.2.10.3 PozZiarna ochrana

Zasady a regulativy z hladiska poZiarnej ochrany su popisané v kapitole €. B.4.2 (Cast ,Zasady a regulativy
v oblasti Specialnej vybavenosti®).

A.2.10.4 Ochrana pred povodinami

Zasady a regulativy z hladiska ochrany pred povodriami si popisané v kapitole ¢. B.4.2 (Cast ,Zasady
a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti“).

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

A.2.11.1 Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny

A.2.11.2 Navrh prvkov MUSES

A.2.11.3 Navrhy ekostabilizacnych opatreni

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

Navrh verejného dopravného vybavenia podla ,ZaD ¢. 5“

V ,ZaD ¢. 5“ st navrhované tieto zamery dopravného vyznamu:

e obsluiné komunikacie — C3

e ukludnené komunikacie — D1.

Navrhované komunikacie je potrebné riesit v dalSom stupni PD v zmysle STN 73 6110. Dopravny priestor

komunikacii medzi oploteniami pozemkov musi umozZriovat pohodiny vjazd a vyjazd na pozemok
minimalne vozidldm o dlzke 9m.

V dokumentdcii ,,ZaD ¢. 5“ nedochadza k inym zmenam v rieSeni cestnej dopravy. Navrhované lokality sa
napoja na existujuce komunikacie (pozri vykres ¢. 4).

Podrobny navrh dopravného riesenia v navrhovanych lokalitdch bude spracovany v dalSich stuprioch PD
po dohode s prislusSnymi spravcami komunikdcii.

V zavaznej textovej Casti sU vykonané Upravy suvisiace so zruSenim zameru rychlostnej cesty R7 v ,,ZaD ¢.
1“ (v ZaD ¢. 1“ chybali zmeny v textovej casti, rychlostnd cesta ajej OP je navrhovana mimo obce,
v okrajovej Casti obce je len navrh prelozky cesty I11/1433 s tym suvisiaci).
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A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Navrh zasobovania pitnou vodou podla ,ZaD ¢. 5“

V ,ZaD ¢. 5“ st navrhované tieto zamery technického vyznamu:

e rozvodna siet pitnej vody, suvisiaca s navrhom komunikacii.

V dokumentacii ,ZaD ¢. 5“ nedochdadza k inym zmenam v rieSeni zasobovania pitnou vodou. Navrhované
lokality sa napoja na existujlcu rozvodnu siet (pozri vykres ¢. 5.1).

Podrobny navrh riesenia zdsobovania pitnou vodou (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitach bude
spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prislusSnym spravcom vodovodu, v stlade s aktudlnymi
pripojovacimi podmienkami.

Odvodnenie a likvidacia odpadovych vod

Navrh odkanalizovania podla ,ZaD ¢. 5“

V ,ZaD ¢. 5“ st navrhované tieto zamery technického vyznamu:

o stokova siet splaskovych odpadovych vod, stvisiaca s ndvrhom komunikacii.

V dokumentdcii ,,ZaD €. 5“ nedochadza kinym zmendm v rieSeni odkanalizovania. Navrhované lokality sa
napoja na navrhovanu stokovd siet (pozri vykres €. 5.1).

Podrobny navrh riesenia odkanalizovania (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude spracovany
v dalSich stupnoch PD po dohode s prislusnym spravcom kanalizacie, v sulade s aktualnymi pripojovacimi
podmienkami.

A.2.12.3 Energetika

Zasobovanie zemnym plynom

Navrh zasobovania zemnym plynom podla ,ZaD ¢. 5“

V ,ZaD ¢. 5“ st navrhované tieto zamery technického vyznamu:

e STL plynovod, suvisiaci s navrhom komunikacii.

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 5“ nedochadza kinym zmenam vrieSeni zadsobovania zemnym plynom.
Navrhované lokality sa napoja na existujicu plynovodnd siet (pozri vykres ¢. 5.2).

Podrobny navrh rieSenia zadsobovania zemnym plynom (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitach bude
spracovany v dalsich stupnioch PD po dohode s prislusnym spravcom plynovodu.

Zasobovanie elektrickou energiou

Navrh zasobovania elektrickou energiou podla ,ZaD ¢. 5“

V dokumentdcii ,,ZaD ¢. 5“ nedochddza k zmendm vrieSeni zasobovania elektrickou energiou.
Navrhované lokality sa napoja na existujucu el. siet a siet navrhovant v platnom UPN (pozri vykres €. 5.2).
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V pripade nedostatocnej kapacity el. stanic sa navrhne ich rekonstrukcia resp. vybudovanie novych el.
stanic.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitach
bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode s prislusnym spravcom el. siete.

A.2.12.4 Telekomunikacie

Navrh telekomunikacii podla ,,ZaD ¢. 5

V ,ZaD ¢. 5“ st vyznacdené existujuce vedenia ST asuU navrhované tieto rozvojové zamery technického
vyznamu (pozri vykres . 5):

e podzemné oznamovacie vedenia ST.

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 5“ nedochadza k zmendm vrieseni telekomunikacii. Navrhované lokality sa
napoja na existujicu verejnu telekomunikaénu siet (pozri vykres €. 5.2).

Podrobny névrh riesSenia telekomunikacii (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude spracovany
v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnym spravcom el. siete.

A.2.12.5 Zariadenia Specialnej technickej vybavenosti

Navrh zariadeni odpadového hospodarstva podla ,ZaD ¢. 5“

V ,ZaD ¢. 5“ nedochadza k zmenam v rieseni Specialnej technickej vybavenosti.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, hodnotenie z hladiska
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

A.2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

Riesené Uzemie sa podla evidencie Statneho geologického ustavu Dionyza Stura nachadza v:

e navrhovanom prieskumnom Uzemi ,N61/07 Dunajska Streda - okolie, uhlovodiky”, Bratislava
Development Company, s.r.o. Bratislava (celé rieSené izemie)

o oblasti, kde nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé rieSené Gzemie).

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

najlepsich BPEJ v katastralnom Uzemi
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A.2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej a lesnej
pody na nepolnohospodarske ucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polfnohospodarskej pody na nepolnhohospodarske tucely
podla ,ZaD ¢. 5“

Vyhodnotenie zaberov polhohospodarskej pody pre rieSené Gzemie ,ZaD ¢. 5“ je spracované v zmysle
zakona ¢. 202/2004 Z. z. v zneni zdkona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva
arozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody
upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto
podklady — bonitované podno-ekologické jednotky podlia UPN obce Lu¢ na Ostrove, podklady podla
Vyskumného Ustavu poOdoznalectva aochrany poédy, podklady odruhu pozemkov podla
www.katasterportal.sk.

RieSené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej pddy mimo zastavaného tizemia obce. Hranice
lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese €. 7.

Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska €. 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktora na
zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1. a 3. skupiny kvality (BPEJ 0017002,
0019002, 0026002). Najkvalitnejsou pddou v k. U. Velka Luc aj v k. 4. Mala Luc je kéd 0017002.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pdde (§ 12 ods. b/ zdkona ¢&.

220/2004 2. z.)

Nulovy variant

,ZaD &. 5“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rie$eni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle
uvedenych ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne riedenie a tak sa zmeny a doplnky UPD
z hladiska alternativneho riesenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,ZaD ¢. 5“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana cinnost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyutzitia, t. j.:

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné vyuzitie v zmysle platného UPN
v zmysle v zmysle
platného | ZaD¢.5

UPN

ZaD3.1 ZaD5.1 Plochy obcianskej vybavenosti a dopravy ,,0D/R“ (navrh)
(3b) ZaD5.2 Plochy rodinnych domov ,,R/R“ (vyhlad)

-- ZaD5.3 Plochy ornej pody ,K“ (stav)

-- ZaD5.4 Plochy ornej pody ,K“ (stav)

i

Variant ,rozvojovy” predloZeny v ,ZaD €. 5

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 5“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovymi zamermi na
polnohospodarskej péde aj nepolnhohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym cCislom, funkénou
charakteristikou a uvedenim Ucelu (popis):
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Ozn. Ozn. Hlavné funkcné vyuzitie v zmysle | Popis ZaD ¢. 5

vzmysle | vzmysle | ZaD ¢. 5

platnéh | ZaD¢. 5

o UPN

ZaD3.1 ZaD5.1 Plochy rodinnych domov ,,R/R“ Zmena funkcie schvaleného rozvojového
(ndvrh) zameru

(3b) ZaD5.2 Plochy rodinnych domov ,,R/R* Zmena etapizacie schvaleného rozvojového
(ndvrh) zameru (z vyhladovej do navrhovej etapy)

-- ZaD5.3 Plochy rodinnych domov ,,R/R“ Novy rozvojovy zamer
(ndvrh)

-- ZaD5.4 Plochy obcianskej vybavenosti a Novy rozvojovy zamer
skladov ,,ZP3/R“ (ndvrh)

PoZiadavka na novy zaber pofnohospodarskej pody (v etape navrhu) 1,0504 ha

podla §13 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody

PoZiadavka na zmenu udeleného suhlasu pre zaber polnohospodarskej pody 0,4155 ha
podla §13 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody:

Zdovodnenie navrhu

Obec LUC na Ostrove pristupila k spracovaniu ,,ZaD €. 5“ najma na zaklade podnetov na doplnenie novych
Uzemi. Obec Lu¢ na Ostrove navrhom novych Gzemi planuje poskytnut obyvatelom redlne moznosti najma
pre rozvoj obytnej zastavby a pre rozvoj obcianskej vybavenosti a skladovych funkcii.

PouZitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely odovodiujeme najmad tym, Ze ide
o lokality, ktoré si umiestnené po obvode obce, ¢im sa neobmedzi moznost obhospodarovania okolitej
polnhohospodarskej pody. Zaberaju prevaine polnohospodarsku podu, ktora nepatri medzi najkvalitnejsie
v prislusnom katastralnom Uzemi. Novy zdber kvalitnej polhohospodarskej pody je len pre lokalitu ¢.
ZaD5.3 — ide vsak len o minimalny zaber pre potreby pri¢lenenia pozemku k existujicemu rodinnému

domu.
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A.2.16.2 Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zimerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci UPN obce Lu¢ na

Ostrove

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD €. 5“ — nové zdmery nerieSené

v predchdadzajticich UPD s poZiadavkou na budtice udelenie sthlasu podla §13 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec LU¢ na Ostrove, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita | Katastrdlne | Funkcné vyuZitie | Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pédy | UZivatel Vybud. Casova Druh pozemku /
. uzemie lokality | celkom Z toho polnohosp. hydromel. | etapa ind informacia
v ha v ha Skupina BPEJ | vymerav ha pody zariadenia | realizacie
ZaD5.2 k. u. Velka Plochy rodinnych | 0,7304 0,7304 0019002/1 0,7304 sukromnik -- navrh do orna pbda /
Luc domov ,,R/R” roku 2040 | schval. vo vyhlade
(navrh) ako cast €. (3b)
ZaD5.3 k. . Mala Plochy rodinnych | 0,0500 0,0500 0017002/1 0,0500 sukromnik -- navrh do orna poda / --
Lu¢ domov ,,R/R” roku 2040
(ndvrh)
ZaD5.4 k. d. Mala Plochy 0,2700 0,2700 0026002/3 0,2700 sukromnik -- navrh do orna poda / --
Lac obcianskej roku 2040
vybavenosti a
skladov ,ZP3/R“
(névrh)
Spolu -- - 1,0504 1,0504 -- 1,0504 - - - -

Vysvetlivky k tabulke:
Skupiny BPEJ, zvyraznené podciarknutim, patria medzi najkvalitnejsiu podu v prislusnom k. u.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polhohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,ZaD €. 5“ — poZzadované zmeny

v udelenom suhlase k predchadzajiicim UPD, tykajtce sa zmeny funkéného vyuzitia odsthlasenych lokalit

Ziadatel: Obec LU¢ na Ostrove, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita €. | Katastralne | Funkéné vyuzitie | Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku /

(ozn. uzemie / funkéné lokality v ha polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. | etapa ind informacia

podla vyuZitie podla (vymera celej | Celkom Z toho pody zariadenia | realizacie

udeleného udeleného lokality podla | v ha Skupina vymera

suhlasu) suhlasu udeleného BPEJ v ha

suhlasu)

ZaD5.1 k.u. Velka Plochy 0,4155 0,4155 neurcena 0,4155 sukromnik -- navrh do orna poda / pre

(zaD3.1) Lag rodinnych (0,4155) (najbliziia roku 2040 | lokalitu bol
domov ,R/R“ 0017002/1) udeleny suhlas
(névrh) / Vv procese
Plochy prerokovania UPN
obéianskej obce Lu¢ na
vybavenosti a Ostrove — ZaD ¢.
dopravy ,,OD/R“ 3*
(névrh)

Spolu - 0,4155 0,4155 - 0,4155 - - - -

Vysvetlivky k tabulke:

Skupiny BPEJ, zvyraznené podciarknutim, patria medzi najkvalitnejsiu podu v prislusnom k. u.

* Suhlas, vydany Okresnym Gradom Trnava, odborom opravnych prostriedkov ¢. OU-TT-O0P6-2021/024937-002 zo dria 27.06.2021.

18 | UPns.r.o.




Uzemny plan obce L€ na Ostrove — Zmeny a doplnky €. 5 | © 2024

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemnotechnickych dosledkov

A.2.17.1 Environmentalne dosledky navrhovaného riesSenia

>> Text sa nemeni. >>

A.2.17.2 Ekonomické a socidlne dosledky navrhovaného rieSenia

>> Text sa nemeni. >>

A.2.17.3 Uzemnotechnické désledky navrhovaného riesenia

>> Text sa nemeni. >>
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST
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B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

>> Cely text 5. a 7. odrdzky za nadpisom ,,Uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby ...“ sa vypusta. >>

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>> Text sa nemeni. >>

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

>> Text sa nemeni. >>

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>>V 1. odrdzke sa texty ,planovanu stavbu“ a ,v Sirke ochranného pdsma rychlostnej cesty a pre suvisiacu
preloZku cesty |I. triedy 1/63 (okrajovd severnd éast k. u.)” nahrddzaju textami (v poradi ako je uvedené),
ktoré zneju: >>

prelozku cesty I11/1433, stvisiacu so stavbou
v trase terajsej cesty 111/1433)

>>V 23. odrdzke sa vypusta text ,, rychlostnej cesty R7“, >>
>> Cely text 24. odrdzky sa nahrdadza novou odrdzkou s textom, ktory znie: >>

e vzmysle zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) je na Uzemi obce Dopravny urad
dotknutym organom v povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre
letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas
Dopravného Uradu - suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej
povahy alebo vykondavanie Cinnosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli
ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa vyzaduje, ak:

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

— mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

— mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napéatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy,
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— sU umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
ur¢eného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov,
ktora by mohla byt nebezpecnd pre prevadzku takychto lietadiel.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>> V 5. odrdazke za nadpisom ,Zdsady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva” sa vsetky texty
»,296/2005“ (spolu 3) nahrddzaju textami, ktoré zneju: >>

269/2010

>> V 3. odrdzZke za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa text ,,vyhlasky ¢. 311 MV a RR SR
zo dna 13. 07. 2009, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vypocte o energetickej hospoddrnosti budov”
nahrddza textom, ktory znie: >>

so zakonom €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a stvisiacimi predpismi

>>V 9. odrdzke za nadpisom ,,Zdsady a regulativy v oblasti energetiky” sa text ,,523 z 19. 9. 2002“ nahrddza
textom, ktory znie: >>

532/2002 Z. z. (§4 ods. 5)

>> V 3. odrdZke za podnadpisom ,Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva” sa text ,297/1994“ nahrdadza
textom, ktory znie: >>

532/2006

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
NA OCHRANU A VYUZiVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, NA OCHRANU PRIRODY
A TVORBU KRAJINY, NA VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>> Text sa nemeni. >>

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

>> Text sa nemeni. >>

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>>V 6. odrdzke sa vypusta text ,,§ 31“, >>

>>V 22. odrdzke sa texty ,,578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov” a ,,137/2010 Z.
z. 0 ovzdusi” nahrddzaju textami (v poradi ako je uvedené), ktoré zneju: >>

355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia

>> V 24. odrdzke sa text ,vyhlasky ¢é. 98/2018 Z. z. o obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov
z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia“ nahrdadza textom, ktory znie: >>

prislusnej vyhlasky
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>>V 1. pododrdzke 28. odrdzZky sa text ,,vyhldsky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia® nahrdadza textom, ktory znie: >>

prislusnej vyhlasky

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>V 4. odrdzke 1. odseku sa vypusta text ,ZaD3.1,”, >>

>>Za 5. odrazke 1. odseku sa vklada novad odrdzka s textom, ktory znie: >>

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného uzemia obce podla
»Zmien a doplnkov ¢. 5“ (rozvojové plochy ¢. ZaD5.1, ZaD5.2, ZaD5.3, ZaD5.4).

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

>>V 1. odrdzke 1. odseku sa za text ,,cestné ochranné pasma“ vkladd text, ktory znie: >>

mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym tzemnym planom obce

>>V 3. odrdzke 1. odseku sa text ,,verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii“ nahradza textom, ktory znie:
>>

vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie
>>V 3. odrdzke 1. odseku sa text ,,v zneni neskorsich predpisov” nahrddza textom, ktory znie: >>

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizicidach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 250/2012 Z. z. o
reguldcii v sietovych odvetviach

>> V 8. odrdike 1. odseku sa text ,telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete” nahrdadza textom, ktory znie: >>

sieti

>>V 8. odrdzke 1. odseku sa text ,,68 nahrddza textom, ktory znie: >>
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>>V 8. odrdzke 1. odseku sa text,,351/2011“ nahrddza textom, ktory znie: >>
452/2021

>> Cely text 3. odseku sa vypusta. >>

>>V 1. odrdzke 4. odseku sa vypusta text ,ust. § 31 vodného zdkona v kontexte s a text ,,(Nariadenie viddy
SR ¢ 46/1978 z 19.4.1978 o chrdnenej oblasti prirodzenej akumuldcie véd na Zitnom Ostrove, publikované v
zbierke zdkonov €. 70/1978)“ sa nahrddza textom, ktory znie: >>

, vyhlasenej zdkonom €. 305/2018 Z. z., hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 Z. z. (§1 ods.
1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>> Text sa nemeni. >>
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B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

>> Text sa nemeni. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

>> Text sa nemeni. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

>> Text sa nemeni. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

>> Text sa nemeni. >>

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

>> Text sa nemeni. >>

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Cely text 4. odrdzky 1. odseku sa vypusta. >>

>>V 6. odrdzke 1. odseku sa za text ,Sirkovom usporiadani” vkladad text, ktory znie: >>

— vratane prelozky cesty I11/1433 v jej terajsej trase, ktora suvisi so stavbou rychlostnej cesty R7

B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>>Cely text 5. a 7. odrdzky za nadpisom ,,Zdvéizné regulativy pre uzemie s predpokladom lokalizdcie zdastavby
... sa vypusta. >>

>> V tabulkédch regulaénych blokov ,R/R”, ,B/R”, ,0/R", ,ZP3/R*, ,R" ,B* ,0% ,ZP1" a ,ZP3“ za nadpisom
,2dvizné regulativy pre tuzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby ...“ sa v stlpci ,,Dopinkové funkéné
vyuZitie“ vypusta text ,a prilohe & 2 vyhl. MZP SR & 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov” a text
,401/1998 sa nahrddza textom, ktory znie: >>

190/2023

>> Tabulky regulaénych blokov ,D/R“ a ,OD/R” za nadpisom ,Zdvézné regulativy pre uzemie
s predpokladom lokalizdcie zdstavby ...“ sa vypustaji. >>

>> V tabulke regulacného bloku ,,ZP3/R“ za nadpisom ,Zdvézné regulativy pre uzemie s predpokladom
lokalizdcie zdstavby ...“ sa pred 1. odrdzku v stlpci ,,Specifické regulativy” vkladd novd odrdzka s textom,
ktory znie: >>

- v lokalite ¢. ZaD5.4, ktora sa nachdadza v blizkosti obytného Uzemia, désledne priestorovo oddelovat
skladové funkcie a pred vystavbou preukazat, Ze vyrobné Gzemie nebude mat negativny vplyv na prilahlé
obytné prostredie (lokality ¢. 3 a ZaD4.4), realizovat opatrenia na ich eliminaciu

>> V tabulke regulacného bloku ,,R“ za nadpisom ,,Zdvéizné regulativy pre tzemie existujucej zastavby ...“ sa
pred 1. odrdzku v stipci ,,Doplnkové funkéné vyuzitie” vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie: >>

- plochy bytovych domov na pozemkoch KN-C parc. ¢. 131, 125/1, 128/2 v k. 4. Velka LG¢
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Text sa nemeni. >>
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