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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

Obec Lu¢ na Ostrove je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Gzemného planovania
sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za
Styri roky preskdmat UPN, &i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

Najma na zaklade podnetov, prezentujlcich vyvin nazorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia a na
zaklade poZiadavky na doplnenie novych Gzemi, obec obstarala ZaD platného UPN obce.

Casovy horizont UPN obce LG¢ na Ostrove v zneni zmien a doplnkov sa predpoklada do r. 2040.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

Pre ,,ZaD €. 4“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna cast ,UPN regiénu TTSK”, vyhladsend vieobecne zdvdaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

° UPN obce LG¢ na Ostrove, schvaleny uznesenim OZ v Lu¢i na Ostrove ¢. 9/2013/0Z zo diia 06.02.2013
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

. PoZiadavky obce na rozsah ,ZaD €. 4“, schvalené uznesenim ¢. 45/2021/0Z zo dfia 13.12.2021.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

Hlavné ciele rieSenia ,,ZaD ¢. 4“ st definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit/rozvojovych zamerov pozri
v grafickej Casti).

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — navrhované rozvojové plochy

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD¢. 4
vzmysle | vzmysle | vyuZitie vzmysle vyuZitie v zmysle ZaD
platného | ZaD¢.4 | platného UPN é.a
UPN
-- ZaD4.1 Plochy ornej pody Plochy Novy rozvojovy zdmer
K (stav) nepolnohospodarskej
vyroby a skladov
,V3/R“ (ndvrh)

5 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce LG¢ na Ostrove — Zmeny a doplnky &. 4

© 2022

domov R (stav) —
,vnutroblok” *

vybavenosti a
skladov ,,ZP3/R“
(ndvrh)

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD¢. 4

vzmysle | vzmysle | vyuzitie vzmysle vyuzitie v zmysle ZaD

platného | ZaD¢.4 | platného UPN é.a

UPN

-- ZaD4.2 Plochy ornej pédy Plochy izolacnej Novy rozvojovy zamer
,K“ (stav) zelene ,,Z2/R“ (navrh)

11 ZaD4.3 Plochy izolacnej Plochy rodinnych Zmena funkcie schvaleného
zelene ,Z2/R” domov ,,R/R” (ndvrh) | rozvojového zameru
(ndvrh)

-- ZaD4.4 Plochy ornej pody Plochy rodinnych Novy rozvojovy zdmer
K (stav) domov ,,R/R* (ndvrh)

-- ZaD4.5 Plochy rodinnych Plochy rodinnych Novy rozvojovy zdmer
domov ,,R“ (stav)— | domov ,R/R“ (navrh)
,vnutroblok” *

(6b) ZaD4.6 Plochy rodinnych Plochy rodinnych Zmena etapizacie schvaleného
domov ,R/R“ domov ,,R/R” (ndvrh) | rozvojového zameru (z vyhladovej do
(vyhlad) navrhovej etapy)

-- ZaD4.7 Plochy rodinnych Plochy rodinnych Novy rozvojovy zdmer
domov ,,R“ (stav)— | domov ,R/R“ (navrh)
,vnutroblok” *

-- ZaD4.8 Plochy rodinnych Plochy rodinnych Novy rozvojovy zdmer
domov ,,R“ (stav)— | domov ,R/R“ (navrh)
,vnutroblok” *

2 ZaD4.9 Plochy rodinnych Plochy obcianske;j Zmena funkcie schvaleného
domov ,R/R“ vybavenosti a rozvojového zameru
(navrh) skladov ,ZP3/R“

(ndvrh)
-- ZaD4.10 Plochy rodinnych Plochy obcianskej Novy rozvojovy zdmer

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke €. 1) nemaju plosny priemet a su v dokumentacii vyznacené bez Ciselného
oznacenia. Jednd o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €.

navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

a.

Priemet aktudlneho stavu — najma prieskumné Uzemie a iné Uzemia s obmedzeniami,
hygienické ochranné pasmo Zivocisnej vyroby (na zaklade vypoctu podla aktualneho
stavu hosp. zvierat a polohy objektov so Ziv. vyrobou *), miestne komunikacie,
podzemné oznamovacie vedenia ST, existujlce stavby a suvisiace pozemky

Navrhy dopravnej a technickej infrastruktury, stvisiace s novymi rozvojovymi zdmermi
a ich zaradenie medzi verejnoprospesné stavby

ZruSenie ochranného pasma pohrebiska

Zmeny regulacie:

- doplnenie definicii a vysvetliviek regulacie a spésobu ich aplikovania pri

rozhodovani

- zmeny zasad a regulativov priestorového usporiadania, osobitne: min. vymery
pozemkov, podmienok pre umiestfiovanie stavieb vo ,,vnutroblokoch” **
- dalSie Upravy, vyznacené najma v texte zavaznej €asti, osobitne: zosuladenie

s platnymi pravnymi predpismi a STN.
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*  Stav hosp. zvierat v hosp. dvore Velka Luc:
- Povodny stav — hovadzi dobytok: 550 ks (z toho 330 ks krav), oSipadné: 1200 ks (z toho 100 ks prasnic).
- Sucasny stav —jalovice: 75 ks, hovadzi dobytok: 157 ks (6-20 mesac.), 80 ks (20-24 mesac.).

Stav hosp. zvierat v hosp. dvore Mala Luc:
- Pbvodny stav — hovadzi dobytok: 350 ks.
- Sucasny stav —jalovice: 49 ks, hovadzi dobytok: 160 ks krav, 88 ks (0-3 mesac.), 83 ks (3-6 mesac.).

Podla poctu hospodarskych zvierat bolo stanovené hygienické ochranné pasmo od objektov so ZivociSnou
vyrobou pre Poln. druzstvo LU¢ na Ostrove — 117 m pre hosp. dvor Velkd Lu¢ a na 131 m pre hosp. dvor
Mala Luc¢ (podla Zasady chovu hospodarskych zvierat vintravilane a extravildne obci SR, vydalo MP
a vyzivy SR).

** Vnutroblokmi sa rozumeju volné plochy v existujicom zastavanom Gzemi (nadmerné zahrady), ktoré nie su
vyznatené ako rozvojové zamery anie su ani plochamistavebnych medzier/prielik v existujicej zastavbe
pozdiZ existujlcich ciest alebo miestnych komunikacii, t. j. nemaju zabezpeéeny dopravny pristup (existujuci
resp. navrhnuty v UPN).

Po spracovani ,.ZaD ¢. 4“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zdkona s verejnostou
a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZzené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v LUci na Ostrove.

A.1.2. Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

Obec LG¢ na Ostrove ma spracovany ,,UPN obce LG¢ na Ostrove®, schvaleny uznesenim OZ ¢&. 9/2013/0Z zo dfia
06.02.2013. Pévodny UPN este bol tri krat aktualizovany (,ZaD & 1% ,ZaD & 2“ a ,ZaD ¢. 3“). Povodna
dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce Lu¢ na Ostrove.
,ZaD ¢. 4“ menia a doplifiaju schvéalend dokumentaciu len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych
v tabulke kapitoly ¢. A.1.1.4.

A.1.3. Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce L&
na Ostrove (schvalené uznesenim OZ €. 20/2006/6f zo dria 12.04.2006). Vzhladom na charakter dokumentacie
,ZaD ¢&. 4“, iné zadanie nebolo vypracované. ,ZaD &. 4“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN
obce Lu¢ na Ostrove” a s jeho ,,Zadanim®.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2. Vizby vyplyvajtice z rieSenia a zo zaviznych &asti UPN regiénu

Priemet UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja (TTSK) bol do UPN obce Lu¢ na Ostrove spracovany v
»Z2aD €. 1“ a opakovane neuvadzame.
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A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1 Obyvatelstvo

»,ZaD ¢. 4" vzhladom na navrh lokalit, vytvarajlcich podmienky aj pre bytovu vystavbu, umoznia narast poctu
trvalo byvajucich obyvatelov. V rieSenom Uzemi sa uvazuje s vytvorenim potencialnych moznosti pre vystavbu
cca 40 b. j., ¢o predstavuje ndrast poctu obyvatelov o cca 120.

A.2.3.2 Bytovy fond

»ZaD ¢. 4" vzhladom na navrh lokalit, vytvarajlcich podmienky aj pre bytovu vystavbu, umoznia narast poctu
bytovych jednotiek. V rieSenom Uzemi sa uvazuje s vytvorenim potencidlnych moznosti pre vystavbu cca 40 b. j.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému

ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

A.2.11.1 Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny

Priemet RUSES okresu Dunajska Streda, ESPRIT, s.r.o., 2019 (pred schvalenim)

Mokrade v rieSenom Uzemi:

Nazov mokrade Plocham? | Nazov obce Kategoria

19

Kanal Dobrohost — Kra¢any | 320 000 Rohovce, Kostolné Kracany R

Na hranici rieSeného Uzemia sa nachddza regiondlna mokrad kanal Dobrohost — Kracany.

Navrhy prvkov RUSES:

RBk11 Kanal Vojka - Kraany (v UPN R TTSK bol koridor oznaéeny rBK 5 Kanal Dobrohost — Kraéany)

V Uzemnom plane regiénu Trnavského samospravneho kraja (2014) je zaradeny ako biokoridor
regionalneho vyznamu s nazvom Bohelovské rybniky - Kanal Dobrohost - Kradany. PAvodny biokoridor bol
upraveny tak, aby prepojil Dunaj a Bohelovsky kanal a tiez novo navrhnuté biocentrum regiondlneho
vyznamu RBc4 Petrovské - HruSovsky majer. Hranice boli upravené podla existujucich prirodzenych bariér,
ku ktorym bola zapocitand ochrannd zéna v Sirke 50 m. Ma charakter nizinného vodného toku s
brehovymi porastmi, ktoré tvoria luzné lesy a prevazne travinno-bylinné porasty. Biokoridor je funkény.

Ostatné ekostabilizacné prvky:

Genofondovo vyznamné lokality (GL)

Predstavuju Uzemia s vyskytom vzacnych a chranenych druhov fléry a fauny. Vyznamné su pre zachovanie
autochtonnej biodiverzity. Ich hlavnymi celospoloéensky prospesnymi funkciami su zdchrana genofondu
domadcich povodnych drevin, zvysSenie roznorodosti lesnych geobiocendz, stabilizdcia a zachovanie
charakteru krajiny, ochrana lesa voci skodlivym Cinitelom a zvySenie odolnostného potencidlu porastov
(p6vodné, stanovistne vhodné dreviny). Ide tu aj o vytvorenie miestneho Uzemného systému ekologickej
stability prostrednictvom diverzifikacie umelo homogenizovanej skladby krajiny.
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Navrh manaZmentovych opatreni pre navrhované prvky RUSES:

RBk11 Kanal Vojka - Kracany

Kategoria: hydricky biokoridor regionalneho vyznamu
Vymera a celkové dizka: 128,29 ha/18,20 km

Stav: prevazne vyhovujuci

Prislusnost k. U.: Rohovce, Blatna na Ostrove, Holice, LG¢ na Ostrove, Kostolné Kracany, Dunajska Streda,
Povoda

Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor spdja Dunaj a Bohelovsky kandl a tiez novo navrhnuté
biocentrum regiondlneho vyznamu RBc4 Petrovské - Hru$ovsky majer. Zacina v Strkovci (katastralne
uzemie obce Rohovce), pokraCuje intenzivne vyuzivanou polnohospodarskou krajinou az po Kanal
Gabcikovo - Topolniky a Bohelovsky kanal. Ma charakter nizinného vodného toku s brehovymi porastmi,
ktoré tvoria luzné lesy a prevazne travinno-bylinné porasty. Jeho sucastou je CHA Konopiska, ktorej
Ucelom vyhldsenia bolo zabezpecenie ochrany biotopov eurépskeho vyznamu: prirodzené eutrofné a
mezotrofné stojaté vody s vegetdciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu
Magnopotamion alebo Hydrocharition, oligotrofné az mezotrofné vody s bentickou vegetaciou char a
druhov eurdépskeho vyznamu: cik eurdpsky (Misgurnus fossilis), lopatka duhova (Rhodeus sericeus
amarus) a blatniak tmavy (Umbra krameri). Biokoridor prechddza intenzivne vyuZivanou polnohospo-
darskou krajinou. Polnohospodarska ¢innost sa realizuje na velkoblokovej pode. Od jeho zaciatku pri
Strkovci a7 o Malt LG¢ na takmer napriameny umely charakter. Od Malej Luce je sucastou starého
meandra a nadobuda prirodzenejsi rdz, ktory dotvaraju zvysky luznych lesov a zvysky dalSich meandrov.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: CHA Konopiska (4. stupen ochrany), zastipena je genofonovo
vyznamna lokalita GL33 Cilizska mokrad'

Ohrozenia, konfliktné uzly: znecistovanie intenzivhou polhohospodarskou ¢innostou na velkoblokovej
ornej pode, Sirenie invaznych druhov, nelegélne skladky, za konfliktné uzly moZno povaZovat miesto
napojenia na Dunaj, cestné komunikacie pretinajuce biokoridor

Manazmentové opatrenia: rozélenit velkoblokovd ornd pddu (makrostruktiry) na mensie bloky
(mezostruktury az mikrostruktury), pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch ponechat
dostatocne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytdvat nepriaznivé vplyvy z okolitych,
hlavne intenzivne vyuzZivanych ploch, odstrafiovanie nelegalnych skladok ako potencidlneho zdroja
znedistenia, odstrafiovanie invaznych druhov rastlin, vysadba drevin pozdiz biokoridoru.

Genofondovo vyznamné lokality (GL) v rieSenom Uzemi:

oznac. Vymera | Katastralne ManaZmentové
Nazov . . Charakteristika lokality Ohrozenie .
GL (ha) uzemie opatrenia
GL56 Trstie - 27,62 Luc¢ na Liniovy lesny porast
Velka Ostrove, prevazne v zazemnenych
luka Kostolné meandroch, pasové porasty
Kracany, nelesnej drevinovej . .
. L o , regulacia porastu
Holice vevetacie pozdlz kanala. . -
, - trstiny, pri
Zastupen su biotopy . ;
. o intenzivne
Zastupené su biotopy . .
Y L zazemno- vyuzivanych
spolocenstva bylin a . . )
. , , vanie lokality, | polnohospo-
Sachorin eutrofnych . , .
, P intenzivna darskych
mokradi s kolisajucou ,
. polno- pozemkoch
vodnou hladinou, . ,
. ) hospodarska ponechat
ruderalizované porasty v .. , Y e
, - ¢innost, dostatoéne Siroky
zamokrenych depresiach na . . .

. . . zarastanie pas extenzivne
poliach a na obnazenych brehov wusivanei ploch
dnach rybnikov, bylinné B nel plochy,

. Y . starostlivost o
lemové spolocenstva ,
e . , brehové porasty

nizinnych riek, trstinové ,

Y X , kosenim
spolocenstva mokradi
(Phragmition), porasty
ruderalizovanych bahnitych
brehov, vibovo-topolové
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‘ | nizinné luzné lesy.

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK)

topolom slachtenym (Populus x euroamericana) a
agatom bielym (Robinaia pseudoacacia)

Oznac. 3 Vymera L
Nazov Charakteristika Katastralne Gzemie

EVKS (ha)

EVKS83 Velka Lu¢ lesny porast v kategdrii hospodarskych lesov s 5,01 LG¢ na Ostrove

ManaZmentové opatrenia prvkov RUSES:

° Vodné a mokradové biocentra a biokoridory

- MO13 realizovat celkovu renaturaciu prvku — sprirodnenie vodnych tokov a pléch, obnova brehovych
porastov, sprieto¢nenie ramien a pod.

- MO18 kontrolovat, resp. zamedzit rozSirovaniu invaznych druhov rastlin a drevin.

° Navrh opatreni na zvysenie ekologickej stability krajiny:

Navrhy opatreni smeruju k zvySeniu ekologickej stability Uzemia a prispievaju k tvorbe ekologicky
vyvazenej krajiny, eliminacii eréznej ¢innosti vody a vetra, zabezpeceniu optimdlneho vyuzitia Uzemia,
elimindcii vplyvu bariérovych prvkov a pod.

Opatrenia maju spravidla integrovany charakter, t. j. sU spravidla viacucelové — okrem zakladnej
biologickej a ekologickej funkcie spifaji rad dalsich funkcii: pddoochrannt, hygienickd, estetickd,
hydroekologicku ¢i krajinotvornu.

Ekostabilizacné opatrenia:

- E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuZivanej krajine,

roz¢lenit

velkoblokovu

mikrostruktury)

orni  podu (makrostruktiry) na mensie bloky

(mezostruktary az

- E22 - zabezpelit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

- E24 - monitorovat a sanovat environmentdlne zataze.

Hydroekologické opatrenia

- H3-zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych véd.

Protipovodnové a protierézne opatrenia neboli v rieSenom Uzemi navrhnuté.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

V ,ZaD €. 4“ su navrhované tieto zdmery dopravného vyznamu:

. miestne komunikdcie obsluzné funkénej triedy C3 (v lokalite ¢. ZaD4.1 a ZaD4.4).

Navrhované komunikacie je potrebné riesit v dalSom stupni PD vzmysle STN 73 6110. Dopravny priestor
komunikacii medzi oploteniami pozemkov musi umozriovat pohodiny vjazd a vyjazd na pozemok minimalne
vozidlam o dizke 9m.

V dokumentdcii ,,ZaD €. 4“ nedochadza k inym zmenam v rieSeni cestnej dopravy. Navrhované lokality sa napoja
na existujuce komunikacie (pozri vykres ¢. 4).
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Podrobny navrh dopravného riesenia v navrhovanych lokalitach bude spracovany v dalSich stuprioch PD po
dohode s prislusnymi spravcami komunikacii.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto zamery technického vyznamu:

. rozvodna siet pitnej vody, suvisiaca s navrhom miestnych komunikdcii.

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 4“ nedochadza kinym zmenam v rieSeni zasobovania pitnou vodou. Navrhované
lokality sa napoja na existujucu rozvodnu siet (pozri vykres €. 5.1).

Podrobny navrh rieSenia zdsobovania pitnou vodou (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude

spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prisluSnym spravcom vodovodu, v sulade s aktudlnymi
pripojovacimi podmienkami.

Odvodnenie a likvidacia odpadovych vod

V ,ZaD €. 4“ su navrhované tieto zdmery technického vyznamu:

. stokova siet splaskovych odpadovych vad, stvisiaca s navrhom miestnych komunikécii.

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 4“ nedochadza kinym zmendm v rieSeni odkanalizovania. Navrhované lokality sa
napoja na navrhovanu stokovu siet (pozri vykres €. 5.1).

Podrobny ndavrh rieSenia odkanalizovania (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude spracovany

v dalSich stupnioch PD po dohode s prislusSnym spravcom kanalizacie, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi
podmienkami.

A.2.12.3 Energetika

Zasobovanie zemnym plynom

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto zamery technického vyznamu:

. STL plynovod, suvisiaci s ndvrhom miestnych komunikacii.

V dokumentacii ,ZaD ¢. 4“ nedochadza kinym zmenam v rieSeni zasobovania zemnym plynom. Navrhované
lokality sa napoja na existujlicu plynovodnu siet (pozri vykres €. 5.2).

Podrobny ndvrh rieSenia zdsobovania zemnym plynom (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitach bude
spracovany v dalsich stuprioch PD po dohode s prislusnym spradvcom plynovodu.
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Zasobovanie elektrickou energiou

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 4“ nedochadza k zmenam v rieSeni zdsobovania elektrickou energiou. Navrhované
lokality sa napoja na existujicu el. siet asiet navrhovanu v platnom UPN (pozri vykres €. 5.2). V pripade
nedostatocnej kapacity el. stanic sa navrhne ich rekonstrukcia resp. vybudovanie novych el. stanic.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude
spracovany v dalsich stuprfioch PD po dohode s prisluSnym spravcom el. siete.

A.2.12.4 Telekomunikacie

V ,ZaD €. 4“ su vyznacené existujuce vedenia ST a sU navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu
(pozri vykres €. 5):

. podzemné oznamovacie vedenia ST.

V dokumentadcii ,,ZaD ¢. 4“ nedochadza k zmenam v rieSeni telekomunikacii. Navrhované lokality sa napoja na
existujucu verejnu telekomunikaén siet (pozri vykres €. 5.2).

Podrobny navrh riesenia telekomunikacii (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitach bude spracovany v dalsich
stuprfioch PD po dohode s prislusnym spravcom el. siete.

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia polhohospodarskej a lesnej pody na
nepolnohospodarske tucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

Vyhodnotenie zaberov polnhohospodarskej pody pre rieSené tizemie ,,ZaD €. 4“ je spracované v zmysle zakona ¢.
202/2004 Z. z. v zneni zdkona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto podklady — bonitované pédno-
ekologické jednotky podla UPN obce LG¢ na Ostrove, podklady podla Vyskumného Ustavu pddoznalectva
a ochrany pody, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Riesené Uzemie sa nachadza na ploche polhohospodarskej pody mimo zastavaného uzemia obce
a v zastavanom uUzemi obce. Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su
zakreslené vo vykrese €. 7.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhlaska ¢ 508/2004 Z. z. — priloha & 9, ktord na
zaklade 7-miestneho koédu BPEJ uvddza kategorizdciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1. a 2. skupiny kvality (BPEJ 0017002,
0017005, 0018003). NajkvalitnejSou podou v k. . Velka Luc aj v k. G. Mala Luc je kéd 0017002.
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Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona €. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD & 4“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rieeni zmien a doplnkov UPD sa vychaddza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstardvani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle
uvedenych ustanoveni nie je moiné predloZit alternativne riesenie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska
alternativneho riesenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,ZaD ¢. 4“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufitia, t. j.:

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné vyuiitie v zmysle platného UPN

v zmysle v zmysle

p!latného ZaD¢. 4

UPN

-- ZaD4.1 Plochy ornej pédy , K“ (stav)

-- ZaD4.2 Plochy ornej pédy , K“ (stav)

11 ZaD4.3 Plochy izolaénej zelene ,,Z2/R“ (navrh)

-- ZaD4.4 Plochy ornej pody ,,K“ (stav)

-- ZaD4.5 Plochy rodinnych domov ,,R“ (stav) — ,vnutroblok” *
(6b) ZaD4.6 Plochy rodinnych domov ,,R/R“ (vyhlad)

- ZaD4.7 Plochy rodinnych domov ,R“ (stav) — ,,vnutroblok“ *
- ZaD4.8 Plochy rodinnych domov ,R“ (stav) — ,,vnutroblok“ *
2-East ZaD4.9 Plochy rodinnych domov ,,R/R“ (ndvrh)

- ZaD4.10 Plochy rodinnych domov ,R“ (stav) — ,,vnutroblok“ *

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v ,ZaD ¢. 4“
Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 4“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s rozvojovymi zdmermi na
polnohospoddrskej pode aj nepolhohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym ¢islom, funkénou
charakteristikou a uvedenim ucelu (popis):

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné vyuzitie v zmysle ZaD ¢. 4 Popis ZaD¢. 4

vzmysle | vzmysle

platného | ZaD¢. 4

UPN

-- ZaD4.1 Plochy nepolnohospodarskej vyroby a Novy rozvojovy zdmer

skladov ,,V3/R“ (navrh)

-- ZaD4.2 Plochy izolaénej zelene ,Z2/R“ (navrh) Novy rozvojovy zamer

11 ZaD4.3 Plochy rodinnych domov ,R/R“ (navrh) Zmena funkcie schvaleného
rozvojového zameru

-- ZaD4.4 Plochy rodinnych domov ,R/R“ (navrh) Novy rozvojovy zamer

-- ZaD4.5 Plochy rodinnych domov ,,R/R“ (navrh) Novy rozvojovy zamer

(6b) ZaD4.6 Plochy rodinnych domov ,R/R“ (navrh) Zmena etapizacie schvaleného
rozvojového zameru (z vyhladovej do
navrhovej etapy)

-- ZaD4.7 Plochy rodinnych domov ,R/R“ (navrh) Novy rozvojovy zamer

-- ZaD4.8 Plochy rodinnych domov ,,R/R“ (navrh) Novy rozvojovy zamer
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Ozn. Ozn. Hlavné funkéné vyuzitie v zmysle ZaD ¢. 4 Popis ZaD¢. 4

vzmysle | vzmysle

platného | ZaD¢. 4

UPN

2-East ZaD4.9 Plochy obcianskej vybavenosti a skladov Zmena funkcie schvaleného
»ZP3/R“ (navrh) rozvojového zameru

-- ZaD4.10 Plochy obcianskej vybavenosti a skladov Novy rozvojovy zamer
»ZP3/R“ (navrh)

PoZiadavka na novy zaber polnohospodarskej pody (v etape navrhu) 12,3511 ha

podla §13 zdkona o ochrane polhohospodarskej pody

Poziadavka na zmenu udeleného suhlasu pre zaber polnohospodarskej pody
podla §13 zakona o ochrane polfnohospodarskej pody: 0,0493 ha

Zdovodnenie navrhu

Obec LuU¢ na Ostrove pristupila k spracovaniu ,ZaD ¢. 4“ najma na zdklade podnetov na doplnenie novych
Uzemi. Obec LU¢ na Ostrove ndvrhom novych Uzemi planuje poskytnut obyvatelom redlne moznosti najma pre
rozvoj obytnej zastavby a pre rozvoj vyrobnych a skladovych funkcii.

Pouzitie pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely odévodiiujeme najma tym, Ze ide o lokality,
ktoré si umiestnené vzastavanom Uzemi obce a po obvode obce, ¢m sa neobmedzi moinost
obhospodarovania okolitej polnohospodarskej pody. Najrozsiahlejsi zaber polnohospodarskej pédy predstavuju
lokality ¢. ZaD4.1 a ZaD4.6. Zaberaju prevazne polnohospodarsku podu, ktora nepatri medzi najkvalitnejsie
v prislusnom katastralnom Gzemi a ich vadéSinovym vlastnikom je obec, preto ich zaradenie do UPN obce bude
pre obec Luc¢ na Ostrove a jej obyvatelov vyznamnym prinosom.
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A.2.16.2 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci UPN obce LG¢E na
Ostrove

v

Vyhodnotenie doésledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pdode navrhovanych v ramci ,ZaD ¢. 4“ — nové zamery nerieSené

v predchédzajucich UPD s poZiadavkou na budtice udelenie suhlasu podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec LU¢ na Ostrove, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita Katastralne | Funkéné vyuZitie Vymera Predpokladana vymera UZivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
c. uzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. hydromelior. etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie
v ha Skupina vymera v
BPEJ ha
ZaD4.1 k. 4. Mala Plochy 8,5810 7,9788 0017002/1 | 0,6770 obec, -- navrh do orna poda, 06022 ha
Lac nepolnohospodarskej 0017005/1 | 2,7945 sukromnik roku 2040 | nepoln. pdda / --
vyroby a skladov 0026002/3 | 4,3695
»V3/R" (ndvrh) 0095002/7 | 0,1378
ZaD4.2 k. . Mala Plochy izola¢nej zelene | 0,2860 0,2860 0017002/1 | 0,2860 sukromnik -- navrh do orna pbda/ --
Laé »,Z2/R“ (ndvrh) roku 2040
ZaD4.5 k. . Mala Plochy rodinnych 0,9236 0,9236 ZU 0,9236 sukromnik -- navrh do orna pbda/ --
Laé domov ,,R/R” (ndvrh) roku 2040
ZaD4.6 k. . Mala Plochy rodinnych 2,4628 2,4628 0017002/1 | 1,3424 obec, -- navrh do orna pbda / schval. vo
Lac domov ,,R/R“ (ndvrh) 0017005/1 | 1,1204 sukromnik roku 2040 | vyhlade ako €. (6b)
ZaD4a.7 k. 4. Velka Plochy rodinnych 0,4191 0,4000 ZU 0,4000 sukromnik -- navrh do zahrada, 0,0191 ha
La¢ domov ,,R/R“ (ndvrh) roku 2040 | nepoln. pdda / --
ZaD4.8 k. 4. Velka Plochy rodinnych 0,2829 0,2829 ZU 0,2829 sukromnik -- navrh do zadhrada / --
Laé domov ,,R/R* (ndvrh) roku 2040
ZaD4.10 k. 4. Velka Plochy obcianskej 0,0384 0,0173 ZU 0,2829 sukromnik -- navrh do zahrada, 0,0211 ha
Lac vybavenosti a skladov roku 2040 nepoln. péda / --
»ZP3/R“ (ndvrh)
Spolu -- - 12,9938 12,3511 -- 12,3511 - - - -
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polhohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,ZaD €. 4“ — poZzadované zmeny v udelenom sthlase
k predchadzajicim UPD, tykajtce sa zmeny funkéného vyuZitia odsthlasenych lokalit

Ziadatel: Obec LU¢ na Ostrove, Spracovatel: UPn s.r.o0., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita ¢. | Katastralne Funk¢né vyuzitie | Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku /
(ozn. podla | uzemie / funkéné vyuzitie | lokality v ha polnohosp. pody polnohosp. | hydromelior. | etapa ina informacia
udeleného | (k. a.) podla udeleného | (vymeracelej | Celkom Z toho pody zariadenia realizacie
suhlasu) suhlasu lokality podla | v ha Skupina | vymerav
udeleného BPEJ ha
suhlasu)
ZaD4.9 k.4. Velka Plochy obéianskej | 0,1235 0,0493 zU 0,0493 sukromnik -- navrh do zéhrada, 0,0742 ha
(2-¢ast) Lac vybavenosti a (2,3060) roku 2040 | nepoln. péda / pre
skladov ,,ZP3/R“ lokalitu bol
(navrh) / udeleny suhlas
Plochy rodinnych Vv procese )
domov ,R/R prerokovania UPN
(ndvrh) obce LU¢ na
Ostrove *
Spolu - 0,1235 0,0493 - 0,0493 - - - -

Vysvetlivky k tabulkam:

ZU = zastavané Gzemie obce

Skupiny BPEJ, zvyraznené podd¢iarknutim, patria medzi najkvalitnejsiu pédu v prisluSnom k. 4.
Lokality ¢. ZaD4.3, ZaD4.4 nie su zaradené do tabuliek z dévodu, Ze sa nachadzaju na nepolnohospodarskej pode.

* Suhlas, vydany Krajskym pozemkovym Gradom v Trnave dfia 31.10.2012.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,

KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,

TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Uzemie s predpokladom lokalizacie zéstavby - nové rozvojové plochy (.../R - toto oznaéenie ,novej

rozvojovej plochy” sa pridava k oznaceniu vyplyvajucemu z hlavhého funkéného vyuzitia)

V/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni:

V3/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov

ZP3/R: Plochy obéianskej vybavenosti a skladov

Uzemie existujicej zastavby - stabilizované izemie obce

B.13

ZP3: Plochy obcianskej vybavenosti a skladov

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie:

Zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykresoch €. 2.1, 2.2 ma len informativny charakter (zachytava
skutkovy stav). Pri posudzovani stladu s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby objektov
resp. zmeny ich funkéného vyuZitia v existujicej Strukture obce je potrebné vychadzat zfunkéného
vyuzitia uréeného v kapitole ¢. B.13 vo vztahu k regulaénym blokom zobrazenym vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2
(t. j. skutkovy stav je mozné menit za podmienky dodrZania zavaznej regulécie pre dany regulaény blok).

Zakreslenie navrhovanych komunikdcii v UPN obce mé koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. Daldie vedlaj$ie miestne komunikacie mézu byt budované nad
ramec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejSich stupriov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahffajica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry v UPN obce ma
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Daliie trasy a
zariadenia mdzu byt budované nad ramec zakreslenych trds a zariadeni, a to na zdklade podrobnejSich
stupriov PD (podla poZiadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
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stuprfioch PD, zahffajlca aj ich pripadnu ind polohu podla poziadavky sprdvcu, sa nepovazuje za rozpor
s UPN obce.

. Stavebnym pozemkom pre uUcely vypoctov v zmysle regulativov priestorového usporiadania (koeficient
zastavanosti, koeficient zelene prip. iné) sa rozumie rieéené tzemie PD na UR (t. j. pozemok/pozemky), na
ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne
dodatoénym odélenenim od stavebného pozemku, ktory by zniZenim vymery nesplfial podmienky
regulacie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

° Doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie mbze byt povolované/realizované aZ nasledne resp. stbeZne
s povolovanim/ realizovanim hlavného funkéného vyuZitia.

. Obmedzenia priestorového usporiadania (koeficient zastavanosti, koeficient zelene, max. podlaznost prip.
iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade
rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do stcasnych parametrov).

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

stavebnych medzerach/

kapitola B.13

(pozemnymi stavbami podla bodu 3.1 STN 73 4301)

stavebného pozemku

(vratane bazénov a sklenikov)

18 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce LG¢ na Ostrove — Zmeny a doplnky €. 4 | © 2022

stavebného pozemku

ustipené

3,5m

4,0m

Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazZie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom
je viac ako 50% z celkove] plochy fasady. Referentna plocha fasady uvazovaného podlaZzia je
vymedzend jeho konstrukénou vyskou aobvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom
povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujlice na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie
ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové
budovy)

Ustupenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konsStrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie.. Za ustupené
podlaZie sa povaZuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Pri umiestfiovani bytovych stavieb sa pocdita najma sizolovanou zdstavbou, zdruzend zdastavba je
pripustnd v max. rozsahu 10 % zcelkovej vymery regulatného bloku, okrem zdastavby ,vo
vnutroblokoch“* v rdmci regula¢nych blokov ,R”.

Definicie pojmov:

Izolovand zastavba je zastavba izolovanych rodinnych domov (IRD) v zmysle bodu 7.1 a) STN 73 4301
a zastavba inych izolovanych objektov s rovnakou definiciou.

ZdruZzena zastavba je zastavba dvojdomov (DRD) vzmysle bodu 7.1 b) STN 73 4301 a radovych
rodinnych domov (RRD) v zmysle bodu 7.1 ¢) STN 73 4301.

* Vnutroblokmi sa rozumeju volné plochy v existujicom zastavanom Uzemi (nadmerné zahrady), ktoré
nie s vyznacené ako rozvojové zamery a nie st ani plochami stavebnych medzier/prieldk v existujice;j
zastavbe pozdi? existujdcich ciest alebo miestnych komunikdcii, t. j. nemaji zabezpeéeny dopravny
pristup (existujuci resp. navrhnuty v UPN).

Pri novej parcelacii pozemkov v rdamci volnych pléch v existujicej zastavbe avramci novych
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rozvojovych pléch dodrzat nasledovné podmienky min. vymery pozemkov:
- 500m?/1IRDs 1b.j., 800m2/ 1IRD s 2 b.j., 1000m2/ 1 IRDs 3 b.j.,
- 350m?/ 1 DRD resp. RRD s 1b.j., 500m?/ 1 DRD resp. RRD s 2 b.j., 600m?2/ 1 DRD resp. RRD s 3 b.j.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

ZP3

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. pri navrhovani ciest a miestnych komunikacii reSpektovat platné STN

111/1388

11/1386

v zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov dotknutym organom Statnej spravy je Dopravny urad v
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povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pdsmach letisk a leteckych
pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpectnost' leteckej prevadzky, na
zaklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny Urad o suhlas pre:

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

7/2010

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

,ato

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia poZiarnej ochrany

pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia je potrebné riesit poZiadavky vyplyvajlice zo zaujmov poZiarnej
ochrany v sulade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacimi predpismi

problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb,

v navrhu komunikaéného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poZiarnej techniky,

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych zmiesanych,
vyrobnych a rekreacnych Gzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — aZ po upresneni
konkrétnej funkénej naplne,

pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlagku MV SR &. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 669/2004
Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma
tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spifiat poZiadavky § 82 vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého
navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujucu pdsobenie
zataZenej ndpravy poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie
zapoditat parkovaci pruh,

- kazdd neprejazdnd jednopruhovéd pristupovd komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci
slu¢kovy objazd alebo plochu umoznujucu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢.
94/2004 7. z.,

- vnutorné a vonkajsie zdsahové cesty sa nepoZzaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR €. 94/2004 Z. z.
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Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

vyhlasky MV SR

ods. 2, 3,4,5

—jedna sa o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj o ich umiestnenie v stavbach

B.5 ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
NA OCHRANU A VYUZiVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, NA OCHRANU PRIRODY
A TVORBU KRAJINY, NA VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvdrania a udrzZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

GL56 Trstie — Velka Luka — manazmentové opatrenia: reguldcia porastu trstiny, pri intenzivne vyuzivanych
polnohospodarskych pozemkoch ponechat dostatocne Siroky pas extenzivne vyuZivanej plochy, starostlivost o
brehové porasty kosenim

BPEJ v jednotlivych katastralnych Uzemiach

RBk11 Kandl Vojka — Kracany, v UPN regiénu TTSK oznacovany ako

RBk11

RBk11
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B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Bytové budovy

79/2015 Z. z. o odpadoch

. pri ndvrhu novych rozvojovych pléch pre byvanie v dalsich stupfioch PD uplatriovat poZiadavky zakona ¢.
87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v Gzemnom pléanovani obce

avyhlasky €. 98/2018 Z. z. oobmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia,

. realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajice zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia voci €astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

Koncipovat urbanistickd $truktiru mesta tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

Zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym strandam, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vypini otvorov,

Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,

Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvérat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
Zabezpe’it a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel,
Zabezpecit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpe’it a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
Zabezpe’it udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
Zabezpecit dostatocnl odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

Zabezpe’it a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody,

Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

V mensich obciach podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych vod,

Samospravy by mali podporovat a pokial moino zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,
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opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrdZzok

- Zabezpedlit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktury nepostacuju,

- Zabezpedlit a podporovat zvySenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktlry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

- Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

- Zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradji,
- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

- Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pédy.

. v dalSom procese zohladnit:

- Uzemie so strednym radénovym rizikom, ktoré mdze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia
Uzemia
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zékona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

- navrhované prieskumné uzemie ,N61/07 Dunajska Streda - okolie, uhlovodiky” (celé katastralne
uzemie)

- oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé katastralne Gzemie).

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
»Zmien a doplnkov ¢. 4“ (rozvojové plochy ¢. ZaD4.1, ZaD4.2, ZaD4.3, ZaD4.4, ZaD4.6).

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

. cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

. pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach

° pasma ochrany verejnych vodovodov averejnych kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

° pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zakona
¢. 364/2004 o vodach

. ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

. bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
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. ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov

. ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia.

. hygienické ochranné pasmo ZivociSnej vyroby — areal v Malej LG¢i 131 m, aredl vo Velkej Luc¢i 117 m

Do ochranného pdsma hospodarskeho dvora nie je moiné umiestiiovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru.

. ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

Poznamka: Obec neurcila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle § 15 Zikona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve. Ochranné pasmo pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

V zmysle § 28 ods. 3 a § 30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov dotknutym organom Statnej spravy je Dopravny urad v
povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych
pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpec¢nost' leteckej prevadzky, na
zaklade ¢oho je potrebné poziadat Dopravny Urad o suhlas pre:

v kontexte s § 3,4 Zakona ¢. 305/2018 Z. z.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandcie
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B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Do doby schvélenia aktualizacie UPN obce mézu byt vyuzivané len ako regulaéné bloky K: polnohospodarska
krajina.

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY - NOVE
ROZVOJOVE PLOCHY

° B/R: Plochy bytovych domov

. V/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni:

V3/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov

. OD/R: Plochy ob¢ianskej vybavenosti a dopravnych zariadeni

ZP3/R: Plochy obéianskej vybavenosti a skladov
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§3, ods. 3, 4 zadkona €. 305/2018 Z. z.

- vystavbu bytovych objektov v €asti lokality ¢. ZaD4.4, ktora sa nachadza v OP Zivodisnej vyroby, povolit len za
podmienky zrealizovania vysadby izola¢nej zelene v susediacom areali hosp. dvora (vo vyznacenej Casti so
$pecifickou reguldciou) a suhlasného stanoviska RUVZ Dunajskd Streda, podnikatelské aktivity
potravindrskeho charakteru su zakdzané

10

iné

ustupené

REGULACNY BLOK ,,V3/R“ - PLOCHY NEPOLNOHOSPODARSKEJ VYROBY A SKLADOV

1. REGULACIA FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA

Hlavné funkcné vyuZitie Doplnkové funkéné vyuZitie Nepripustné funkcné vyuZitie
- plochy - plochy obcianskej vybavenosti a socialnej - plochy rodinnych domov
nepot:'nohcl)(slpodérskej inﬁ:aﬁrukt?rylz zariadenia suvisiace - plochy bytovych domov
vyroby a skladov - s hlavnym funkénym vyuzitim
a\r/eél v riemvselnei v ) v y z ) - plochy obdianskej vybavenosti
reay priemy ! - plochy dopravnych zariadeni a socialnej infrastruktdry - okrem
vyroby a skladov L. , N .
. L - plochy rekredcie a cestovného ruchu — ploch uvedenych v doplnkovom
s pripadnym rizikom , N wirr
v oddychové plochy pre zamestnancov funkénom vyuziti
rusivych vplyvov na
okolie - plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby | - plochy Sportu, rekreacie

- plochy $portu a telovychovy — zariadenia a cestovného ruchu - okrem ploch
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pre zamestnancov
plochy zariadeni technickej vybavenosti
plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti

- plochy $pecialnej zelene — cintorin

- ¢innosti v rozpore s kulturno-
historickymi tradiciami obce

- ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4
zékona €. 305/2018 Z. z.*

2. Regulacia priestorového usporiadania uzemia
Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (poéet NP /
vyska v m)
0,50 0,10 2NP/15m
3. Specifické regulativy
- Cast so $pecifickou regulaciou je uréena pre plochy izolaénej zelene, nie je mozné ju vyuzit na rozsirenie vystavby
- re$pektovat vSetky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
/R
/R
REGULACNY BLOK ,,ZP3/R“ — PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SKLADOV
1. Regulacia funkéného vyuzivania tizemia
Hlavné funkcné vyuiitie Doplnkové funkcéné vyuzitie Nepripustné funkcné vyuzitie
- plochy obdianskej - plochy dopravnych zariadeni - plochy rodinnych domov
vybaveno§tvi.a skladov - plochy rekreécie a cestovného ruchu — - plochy bytovych domov
(plochy sluZiace pre oddychové plochy pre zamestnancov - plochy portu, rekreacie
aredly obcianskej . , . . L R
. - plochy Sportu a telovychovy — zariadenia a cestovného ruchu - okrem ploch
vybavenosti a skladov 3 .
. S pre zamestnancov uvedenych v doplnkovom funkénom
s pripadnym rizikom .,
ruivych vplyvov na - plochy nepolnohospodarskej vyroby — vyuziti
okolie ) priemyselna vyroba a sklady - drobné - plochy nepolnohospodarskej
remeselno-vyrobné prevadzky okrem vyroby, skladov, tazby, zariadeni
zamocnickych, lakirnickych technickej vybavenosti, skladok
a kovoobrabacich prevadzok a okrem odpadov, spalovni — vyrobné
prevadzok, ktoré su zdrojmi znedistovania zariadenia, ktoré su velkym zdrojom
ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zakona NR SR znedistenia ovzdusia, tazobné
¢.478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia, zariadenia, skladky odpadu,
ktorym sa doplfia zakon ¢. 401/1998 Z. z. spalovne odpadu
o poplatkoch za zneéistovanie ovzdusia - plochy zariadeni polnohospodarskej
v znenipeskoréich predpisov a prilohe ¢. 2 vyroby véetkych druhov
vyhl. MZP SR €. 706/2002 Z. z. v zneni lochy Zpecidlnei zel intori
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré | ~ plochy speciaine) zelene = cintorin
zabezpecuju vykurovanie tychto objektov - &innosti v rozpore s kultdrno-
- plochy zariadeni technickej vybavenosti - historickymi tradiciami obce
nevyhnutné pre obsluhu Gizemia - ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3, 4
. zékona €. 305/2018 Z. z.*
- plochy parkovej zelene
- plochy izolacnej zelene
2. Regulacia priestorového usporiadania tuzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP /
vyska v m)
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0,40 0,40 | 2nP/15m

3. Specifické regulativy

- re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitoly B.1 a7 B.12

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE OBCE

ZP3: Plochy obcianskej vybavenosti a skladov

§3, ods. 3, 4 zakona ¢. 305/2018 Z. z.

Max. podlaZznost vo ,,vnutroblokoch” je urc¢end v $pecifickych regulativoch.

vo vnutroblokoch (definiciu pozri v kapitole ¢. B.2.1) je pripustna len izolovand zastavba rodinnych domov
(definiciu pozri v kapitole ¢. B.2.1), a to ak je splnena jedna z tychto podmienok:

1. na spristupnenie RD vo vnutrobloku zabezpecit min. Sirku koridoru pre komunikéaciu 10 m — pre max.
podlaznost RD v tomto pripade plati regulacia podla bodu 2.

2. na spristupnenie RD vo vnutrobloku sa cez dvor existujiceho RD zabezpedit min. Sirku koridoru pre
komunikaciu 3 m — za existujucim RD je v tomto pripade mozné realizovat vystavbu max. 2 RD s max. 1 NP bez
podkrovia resp. ustupeného podlazia

10

1 Max. podlaznostou RD s plochou strechou sa rozumie polet nadzemnych podlaZi bez moZnosti nadstavby
dalSieho ,podkrovia“, resp. ,posledného ustupujiceho podlaZia“ nad ramec uvedenej max. podlaznosti.
Uvedeni definicia sa vztahuje aj na regula¢ny blok ,,R“ platného UPN.

Pozn.: Pre iné objekty je definicia max. podlaznosti jednotne stanovena v kapitole ¢. B.2.1, pricom nad rdmec
v tabulkach uvedenej max. podlaZznosti je mozné navyse realizovat ,podkrovie”, resp. ,ustipené podlazie”.
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- Cast so Specifickou regulaciou je uréena pre plochy izolaénej zelene, nie je moziné ju vyuzit na rozsirenie

vystavby

REGULACNY BLOK ,,ZP3“ — PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SKLADOV

1. Regulacia funkéného vyuZivania tzemia

Hlavné funkcné vyuiitie

Doplnkové funkéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

- plochy obcianskej vybavenosti
a skladov (plochy sluziace pre
arealy obcianskej vybavenosti
a skladov s pripadnym rizikom
rusivych vplyvov na okolie )

- plochy dopravnych zariadeni

- plochy rekreacie a cestovného
ruchu — oddychové plochy pre
zamestnancov

- plochy Sportu a telovychovy —
zariadenia pre zamestnancov

- plochy nepolnohospodarskej vyroby
— priemyselna vyroba a sklady -
drobné remeselno-vyrobné
prevadzky okrem zamocnickych,
lakirnickych a kovoobrabacich
prevadzok a okrem prevadzok,
ktoré su zdrojmi znecistovania
ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zakona
NR SR €. 478/2002 Z. z. o ochrane
ovzdusia, ktorym sa doplifia zakon
¢.401/1998 Z. z. o poplatkoch za
zneclistovanie ovzdusia v zneni
neskorsich predpisov a prilohe ¢. 2
vyhl. MZP SR &. 706/2002 Z. z.

v zneni neskorsich predpisov,
okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov

- plochy zariadeni technickej
vybavenosti - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

- plochy parkovej zelene
- plochy izola¢nej zelene

- plochy rodinnych domov

- plochy bytovych domov

- plochy Sportu, rekreacie
a cestovného ruchu - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti

plochy nepolnohospodarskej
vyroby, skladov, tazby, zariadeni
technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni — vyrobné
zariadenia, ktoré su velkym zdrojom
znedistenia ovzdusia, tazobné
zariadenia, skladky odpadu,
spalovne odpadu

plochy zariadeni polnohospodarske;j
vyroby vsetkych druhov

- plochy $pecialnej zelene — cintorin

- Cinnosti v rozpore s kulturno-
historickymi tradiciami obce

- Cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3,
4 zékona €. 305/2018 Z. z.*

2. Regulacia priestorového usporiadania tuzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP /
vyska v m)

0,40

0,40

2NP/15m

3. Specifické regulativy

- re$pektovat vSetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12

ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE

§3, ods. 3, 4 zadkona €. 305/2018 Z. z.
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305/2018 Z. z. o chréanenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(83, ods. 3, 4)

ods. 1

V chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat Cinnost, len ak sa zabezpedi Ucinnejsia
ochrana povrchovych véd a podzemnych vod, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie
a obnovy zasob povrchovych vod a podzemnych vod.

ods. 2

V chréanenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodarske zaujmy, vyrobné zaujmy, dopravné zaujmy a iné
zaujmy zosuladené s poziadavkami podla odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepciach rozvoja Gzemia a v
UPD.

ods. 3

a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu pouZzivaju
znecistujuce latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby existujicich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa
dosiahne ucinnejsia ochrana vod,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujlci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody
obsahujuce prioritné nebezpecné latky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu zneéistujucich latok,

4. sklad ropnych latok s celkovou kapacitou va¢$ou ako 1 000 m3; v chranenej vodohospodarskej oblasti podla §
2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou va¢3ou ako 200 m? a s kapacitou jednotlivych nadrzi vi¢sou ako 50 m3,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvieratd a bitunky,
6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredacie alebo stavby individuadlnej rekreacie bez zabezpecenia Cistenia komunalnych
odpadovych vod,

8. stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikaciu znedistujucich latok,

b) vykondvat leteckd aplikaciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti
menej ako 50 m od povrchovych vdd, odkrytych podzemnych véd a vodnych ploch, kde moéze dojst k
znecisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality vod,

c) vykonavat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v chranenej
vodohospodarskej oblasti,

d) odvodnovat polnohospodarske pozemky vo vymere vaésej ako 50 ha suvislej plochy,
e) tazit radelinu v mnoZstve va¢om ako 500 000 m3 celkovo na jednom mieste,

f) tazit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné préce, ktorymi méze dojst k
odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,
h) budovat skladky na nebezpecny odpad a zariadenia na zneSkodfiovanie odpadov,
ods. 4

Existujlce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) trefom aZ Siestom bode mozno rekonstruovat a
modernizovat, len ak sa dosiahne Géinnejsia ochrana vd a vodnych pomerov oproti si¢asnému stavu, odstrani
sa poévodny zdroj znedistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepSie dostupné techniky, ktoré zabezpecia vysoky
stupen ochrany povrchovych véd a podzemnych vod.
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

(samostatné prilohy)
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